
W GOVERNO DO MUNICÍPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE 
Procuradoria Geral 

EMENDA MODIFiCATIVA AO PROJETO DE L í 1 

COMPLEMENTAR N° 009-E/2020. QUE DISPÕE SOBRE 

DESA FETA ÇÃO DE I41Ó VEIS QUE ESPECIFICA PARA DA ÇÁ 

EM PAGAMENTO E DÁ O UTRAS PR  VIDÊATcIAS. 

A Câmara de Conselheiro Lafaiete/MG, por seus representantes, decretou, e e 

Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte lei: 

"Ai-t.1°. O art.4° do projeto de lei complementar n0009-2020 que dispõe sob 

a desafetação de imóveis que especifica para dação em pagamento e dá outras providênci 

passa a viger com a seguinte redação; 

"... Ar1.4°. Fica autorizado o Município de Conselheiro Lafaiete a quit 

precatório 9-A comum, através do instituto de dação em pagamento, com 

totalidade ou em parte, con!hrrne avaliação de imóveis realizada pela Cau 

Econômica Federal - CEF, que instrui e integra o presente, median 

aceitação da Companhia Siderúrgica Nacional - CSN, para os imóveis descrit 

nesta Lei..." 

PALÁCIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIR 

LAFAIETE, AOS ONZE VINTE E l)OIS DO MÊS 1)E JUNHO DE 2021. 

Mário Marcus Leão Dutra 

Prefeito Municipal 
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; ,- 
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Cayo Marcus Nor cida Fernandes 

FÏbj io Luis Of rigues Zebral 

Subproc rador 



GOVERNO DO MUNICÍPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE 
Procuradoria Geral 

Conselheiro Lafaiete, 22 de junho de 021. 

Exmo. Sr. João Paulo Fernandes Resende 

Presidente da Câmara Municipal de Conselheiro Lafaiete - MG. 

Ref.: JUSTIFICA TIVA PARA A EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEME TÁR 

N°009- E/2020. 

Senhor Presidente da Câmara Municipal, 

Senhores Vereadores, 

A Emenda ora apresentada tem por objetivo corrigir a redação 

projeto em relação a avaliação imobiliária dos bens que não restou mensurada co 

respectivo laudo. 

Na certeza de poder contar com o apoio e a aprovação desta Casa Legislati a, 

subscrevemo-nos. 

Mário Marcus Leão Dutra 

Prefèito Municipal 

Cayo Marcus Noro ' ci a Fernandes 

Fabi'Iro Luis Ro . ebral 

Subprocurad 

a 
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GOVERNO DO f\/  

Oficio n'302 /2021/PMCL/PROC/SUB 

.NICÍ1110 DE CONSELHEIRO LAAIETE 

PROCURADORIA GERAL 

Conselheiro Lafaiete, 22 de junho de 2021. 

4o Exin° Si Vereador João Paulo Fer,iaiules Resende 
Presidente da Câmara Municipal 

ÁSSU uto: Pro jeto de Lei Com pkm&ntar n° 009-E-22() 

Resposta (faz) - Diligências da Câmara Municipal - Ofício n°050/2021 

Referência: PA O  785/2021 —Parecer n°007/2021- Procuradoria tio Legislativo 

Senhor Presidente, 

Em atenção à solicitação da Câmara Municipal quanto às diligências 
junto ao Projeto de Lei em referência que envolve a dispõe sobre a desafetaçdo 
dos imóveis que especifica para dação em pagamento e outras providências, 
encaminhamos em anexo a documentação comprobatória para instrução do 
projeto. 

Segue em anexo cópia do registro imobiliário da matrícula n° 5.422, 
perante o 20  oficio de imóveis da comarca de Conselheiro Lafaiete (R.3-5.422), 
matrícula n°6.422, bem como a avaliação imobiliária realizada pela Caixa 
Econômica Federal na data de 16 de março de 2021 em relação a área. 

Esclarecemos que o presente projeto trata-se de importante mecanismo 
jurídico para a busca de solução de demandas oriundas dos precatórios junto ao 
Tribunal de Justiça do Estado de Minas Gerais. 

Sendo só para o momento, pugnamos para que seja dado o regular 
andamento ao projeto de lei. 

Cavo Marc h P. Almeida Fernandes 
r Municipal 

Atenciosamente, 

Fal ano Luís Rodrig es Zebral 
Subprocurad 

Av.PrellMário Rodrigues Pereira, n'lO, Centro. Conselheiro Lalictc•MG 36400-000 Tel.3769-2657 
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CAPA RESUMO 

UF 

MG 

Cidade 

Conselheiro Lafaiete 

Tipo de Imóvel 

Glebas urbanizadas 

Áreas do imóvel (m2) 

Área 01: 28.593,14 rn2; Área 02: 24.707,86 m2  

C068583-1 

Matrícula CREA do 
RT 

51.4021D Engenheiro Civil 

Formação do RT Nome do Responsável Técnico 

Francisco Martins Costa 

Endereço do imóvel 

Avenida Monsenhor Moreira, 239 

Objetivo da Avaliação 

Determinação do Valor de Compra e 
Venda 

Finalidade da Avaliação 

Tomada de decisão para permuta com a 
iniciativa privada. 

Proprietário/Solicitante 

Município de Conselheiro Lafaiete 

GIGOVBH 

FRANCISCO 
MARTINS 
COSTA:542562246 
53 

Assinado de forma digital 
por FRANCISCO MARTINS 
COSTA:54256224653 
Dados: 2021 .04.21 
10:02:59 -0300' 

Valor de Avaliação das Glebas 

Área 01: R$ 13.560.000,00 (treze milhões quinhentos sessenta mil reais). 

Área 02: R$ 11.945.000,00 (onze milhões novecentos quarenta cinco mil reais). 

Valor global: R$ 25.505.000,00 (vinte cinco milhões quinhentos cinco mil reais) 

Perspectiva de Liquidez do Imóvel 

Baixa - acima de 24 meses 

Metodologia 

Método Involutivo conjugado com 
Comparativo Direto de Dados de Mercado e 
Método da Quantificação do Custo 

Especificação (fundamentação/precisão) 

Comparativo: Grau III Fundamentação e 
Precisão 

Involutivo: Grau 1 Fundamentação 

Evolutivo: Grau II Fundamentação 



LAUDO DE AVALIAÇÃO 

1.) OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

Este Laudo de Engenharia de Avaliações fundamenta-se no que estabelecem as 
normas técnicas da ABNT - Avaliação de Bens, Registradas no INMETRO como NBR 
14653 - Parte 1 - Procedimentos Gerais e Parte 2 - Imóveis Urbanos e baseia-se nos 
seguintes pressupostos, ressalvas e informações relevantes: 

1.1) Na documentação fornecida pelo solicitante, constituída por documentos e 
plantas. 

1.2) Em informações constatadas "in loco' quando da vistoria dos imóveis. 
1.3) Em informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local: vendedores 

e intermediários. 
1.4) Por não se tratar do objeto do presente Laudo considerou-se que toda a 

documentação pertinente se encontrava correta e devidamente regularizada e 
que os imóveis estariam livres e desembaraçados de quaisquer ônus e em 
condições de serem imediatamente comercializados. 

1.5) Não foram efetuadas investigações quanto a correção dos documentos 
fornecidos, as observações "in loca" foram feitas sem instrumentos de medição, 
as informações obtidas foram tomadas como de boa-fé. 

1.6) As áreas do imóvel foi obtidas da matrícula número R.3-5.422 do 20. Ofício de 
Imóveis da Comarca de Conselheiro Lafaiete. 

1.7) De acordo com solicitação do contratante e levantamento topográfico fornecido a 
Área do terreno foi dividida em duas denominadas: Área 01, com área de 
28.593,14 m2  e Área 02, com área de 24.707,86 m2  

1.8) O Valor total das Áreas será o resultado do somatório dos lotes hipotéticos que 
as compõem descontadas as despesas de aprovação e registro dos lotes 
hipotéticos, acrescidas do custo das construções depreciados que as compõem. 

1.9) As vistorias foram realizadas no mês de fevereiro de 2021. 
1.10) De acordo com as informações obtidas junto ao mercado, para essa tipologia 

específica semelhante ao hipotético foram vendidas no período de 58 meses a 
quantidade de 194 lotes, resultando numa velocidade de vendas aproximada de 
3,3 lotes vendidos por mês. Dessa forma a liquidez pode ser considerada baixa 
já que o tempo necessário para sua comercialização seria superior a 24 meses. 

2.) CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

O Bairro São Sebastião situa-se na chamada parte baixa da cidade. O Município 
é dividido em sua área central pela ferrovia e o Rio Bananeiras. 

O imóvel avaliando encontra-se numa das vias de acesso principal ao município. 
Sua frente principal confronta-se em toda a sua extensão com a Avenida Monsenhor 
Moreira e no lado oposto com a BR040. 

Encontra-se com ocupação qualificada em seu entorno, com área comercial 
consolidada e imóveis residenciais unifamiliares em sua maioria. 

Quanto à sua ocupação, segundo a Lei de Uso e Ocupação do Solo vigente, o 
Bairro está situado em Zona Comercial 4 (ZC4) que compreende as vias de acesso principal 
aos bairros, onde as atividades de comércio e serviço se concentram, em convívio com o uso 
residencial. Esta classificação contempla: 
- comércio de atendimento local; 

II - comércio de atendimento de bairro; 
III - serviços de atendimento local; 
IV - serviços de atendimento de bairro; 
V - institucional local; 
VI - institucional de bairro; 
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VII - residencial unifamiliar; 
VIII - residencial multifamiliar horizontal; 
IX - residencial multifamiliar vertical; 
X - misto residencial; 
XI - misto diversificado. 

Os imóveis pertencentes a ZC4 possuem Indice de Aproveitamento igual a 4 (quatro) 
para os usos misto e comercial e 3,8 (três vírgula oito) para o uso residencial. Taxa de Ocupação 
igual a 85% (oitenta e cinco por cento) no térreo para os usos misto e comercial; 75% (setenta e 
cinco por cento) para o uso residencial. Afastamento Frontal igual a 4,5 (quatro vírgula cinco) 
metros no térreo e 2,25(dois vírgula vinte e cinco) metros nos demais pavimentos; para os usos 
misto e comercial; 3 (três) metros para o uso residencial. Afastamento de fundos igual a zero no 
térreo para os usos misto e comercial: 2,25 (dois vírgula vinte e cinco) metros nos demais 
pavimentos; 3 (três) metros para o uso residencial. Afastamento Lateral igual a zero no térreo; 
1,5 (um vírgula cinco) metros nos demais pavimentos para os usos misto e comercial; 1,5 (um 
vírgula cinco) metros para o uso residencial, de cada lado. Número de Pavimentos Definido em 
função da altura máxima Altura Máxima Para os usos misto e comercial deverá ser observada a 
seguinte fórmula: H= ((AL x 2,5) + 16) m; para o uso residencial a seguinte fórmula: H ((AL x 
2,5) +14,2) m. Taxa de Permeabilidade 20% (vinte por cento). 

3.) DESCRIÇÃO DOS IMÓVEIS 

3.1) Área no. 01 - com área de 28.593,14M2, conforme proposta de divisão da área 
total igual a 53.301,00 m2  feita pelo Município; 

3.2) Área no. 02 - com área de 24.707,86m2, conforme proposta de divisão da área 
total igual a 53.301,00M2  feita pelo Município 

4.) OBJETIVO 

Determinar o Valor mais provável de Compra e Venda dessas Áreas Urbanizadas 
dentro das condições de mercado. 

5.) INTERESSADO 

O Município de Conselheiro Lafaiete. 

6.) PROPRIETÁRIO 

O Município de Conselheiro Lafaiete. 

7.) METODOLOGIA APLICÁVEL 

Nos termos NBR 14653-1 Avaliações de Bens - Parte 1 - Procedimentos Gerais, 

no seu item 6 - Atividades Básicas e 7 - Metodologia Aplicável, a metodologia escolhida 

deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, assim, os procedimentos 

avaliatórios usuais, devem atender os métodos descritos nos subitens 8.2, 8.3 e 8.4 da 

referida Norma. 

No presente caso para a determinação do valor do imóvel será utilizado o Método 

Evolutivo, conforme subitem 8.2.4 da Norma NBR 14653-2 Avaliações de Bens - Parte 2 

2 
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- Imóveis Urbanos. Assim, o valor do imóvel será determinado através da conjugação de 

métodos, a partir do terreno, considerado o projeto hipotético de desmembramentos das 

áreas em lotes que serão avaliados pelo Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado para avaliação em questão, subitem 7.3.1 da NBR 14653-1 Avaliações de Bens 

- Parte 1 - Procedimentos Gerais e também subitem 8.2.1 da Norma NBR 14653-2 

Avaliações de Bens - Parte 2 - Imóveis Urbanos. As benfeitorias serão avaliadas pelo 

Método da Quantificação do Custo prevista no item 8.3.1 da Norma NBR 14653-2. 

7.1) Avaliação dos Lotes Hipotéticos - Método Comparativo de Dados de Mercado 

O valor dos lotes que compõem as Áreas, de acordo com o projeto hipotético 

será determinado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizando-se 

Tratamento Científico com o uso de modelo de regressão linear. 

Os elementos coletados na pesquisa de mercado serão tratados e 

homogeneizados através da Estatística Inferencial, utilizando-se do 'Software SisDEA 

Home versão 1.58.0.1 (Sistema de Regressão Múltipla)", chegando-se no valor unitário 

médio para os lotes hipotéticos que compõem as Áreas avaliandas. 

7.2) PARÂMETROS PARA O MODELO 

Em função das condições dos elementos comparativos pesquisados, definiu-se 
como variável dependente ou explicada o Valor Unitário (VU), em função das variáveis 
independentes ou explicativas: Área Total (área do lote), Frente (largura das frentes 
dos lotes), Topografia, Esquina, Macrolocalização. 

Onde: 

Valor Unitário: Variável quantitativa dependente que será determinada pelo modelo 

adotado. Deste valor, obteremos o valor unitário médio dos imóveis avaliando em 

R$/m2. 

Área Total: Variável quantitativa independente. Esta variável indica a área do lote de 

terreno em m2, com crescimento negativo. 

Frente: Variável do tipo quantitativa. Essa variável indica a largura da frente do lote de 

terreno em metros, com crescimento positivo. 
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Topografia: Variável qualitativa do tipo código alocado, onde foram atribuídas notas de 

"1" a "3", sendo a nota 1 atribuída a lotes com aclive em relação ao arruamento, 2 para 

lotes com declive em relação ao arruamento e 3 para lotes planos com relação ao 

arruamento. O crescimento dessa variável é positivo. 

Esquina: Variável dicotômica. Para lotes no meio da quadra foi atribuído o valor "O" e 

para lotes de esquina o valor 1". O crescimento dessa variável é positivo. 

Macrolocalização: Variável qualitativa do tipo código alocado, onde foram atribuídas 

notas de "1" a "3", sendo a nota 1 atribuída a lotes situados em Vias de Trânsito Local, 

nota 2 atribuída a lotes situados em Vias Secundárias e nota 3 atribuída a lotes situados 

em Vias Principais Arteriais. O crescimento dessa variável é positivo. 

7.3) DETERMINAÇÃO DO VALOR DOS LOTES DE TERRENO 

Os valores dos Lotes de Terreno Hipotéticos serão determinado utilizando-se a 
seguinte expressão: 

VL = At x VU 

Onde: 

VL= Valor do Lote de Terreno (Método Comparativo Direto de Dados de 
Mercado) 

At = Área do Terreno 

VU= Valor unitário médio 

7.4) CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO 

Estatística Inferencial - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

O tratamento estatístico foi realizado através do aplicativo SisDEA Home versão 
1.58.0.1. As variáveis consideradas e os resultados estão apresentados em anexo, em 
relatório próprio do aplicativo, e comentados a seguir: 
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a) Coeficiente de correlação 

Coeficiente r = 09982826 ou 99,82826%, indicando que as variáveis utilizadas no modelo 

têm fortíssima influência na formação do valor unitário. 

b) Coeficiente de determinação 

Coeficiente r2  = 0,9965681 indicando que 99,65681% da formação do valor é explicada 

pelas variáveis inseridas no modelo. 

c) Confiança do modelo 

O índice de significância de 1% indica que a probabilidade da equação ser interpretativa 

do fenômeno investigado é 99%. 

d) Variância 

O valor de Fisher-Snedecor calculado Fc = 1800,35 é superior ao valor tabelado de F 

confirmando a hipótese de existência da regressão. 

e) Significância dos regressores 

A significância dos regressores são inferiores a 1%. 

f) Crescimento dos regressores 

O crescimento dos regressores confirma as tendências da influência dos mesmos na 

formação do valor. 

g) Normalidade de resíduos 

A normalidade dos resíduos {72%; 100%; 100%} apresenta regular aderência à Normal 

Reduzida {68%; 90%; 95%}. 

h) Não Auto Regressão 

Negada, pela estatística de Durbin-Watson, a hipótese de haver auto regressão. 

1) Multicolinearidade 

Todas as correlações observadas são intrínsecas ao comportamento natural destas 

variáveis. 

j) Homocedasticidade 

O gráfico de resíduos apresenta um comportamento na distribuição dos resíduos de 

forma aleatória, ou seja, apresenta um comportamento hornocedástico. 
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k) Outliers 

No presente modelo não foram verificados outliers. 

1) Intervalo de Confiança 

A amplitude do intervalo de confiança do modelo para os limites inferior e superior em 

relação à média (-1,54%; + 1,62%, respectivamente), o que fornece uma amplitude total 

de 3,16%, mostrou-se regular. 

m) Número de dados de mercado utilizados 

Foram coletados 79 (setenta e nove) dados de mercado e efetivamente utilizados 37 

(trinta e sete) dados na formação do modelo. 

n) Conclusão dos Resultados 

Procedidas às análises, o modelo matemático proposto foi considerado satisfatório a 

nível de Fundamentação no Grau III, apresentando a partir do tratamento dos dados, a 

seguinte Equação de Regressão: 

1/Valor unitári02  = -6.091435427E-007 +0.0006645948821 / Área total +3.519552398E-
005 / Frente  +2.276349973E-008 * Topografia  +7.672583375E-007 * Esquina 
+5.475368476E-007 * Macro localização 

7.6) ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Graus de Fundamentação - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

Considerando os graus de fucdamentação da Norma NBR 14653-2 Avaliações de Bens 

- Parte 2 - Imóveis Urbanos da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas), 

especificamente no item 9 - Especificação das Avaliações, subitem 9.2.1 - Graus de 

Fundamentação com uso de modelos de regressão linear (tabela 1 e tabela 2), e os 

parâmetros adotados e seguindo as premissas da referida Norma NBR 14653-2, o 

presente Laudo de Avaliação classifica-se como Grau III de Fundamentação. 

Grau de Precisão 

Aplicando o suotem 9.2.3 - Grau de Precisão para modelos de regressão linear (tabela 

5) da Norma NBR 14653-2, o presente Laudo de Avaliação atingiu o Grau III de Precisão, 

em virtude do intervalo de confiança inferior a 30%. 

8.) Avaliação dos lotes de terreno hipotéticos 
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As variáveis independentes consideradas para os referidos lotes em face às 

características do local são: 
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Área total Frente Macro 
Endereço Qd U(m2)

(m) Topografia Esquina localização 

Av Monsenhor Moreira 1 1 326,00 25,20 3 1 3 

Av Monsenhor Moreira 1 2 360,00 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 3 360,00 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 4 361,30 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 5 363,50 12,00 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 6 366,90 12,00 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 7 376,40 12,00 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 8 399,40 12,30 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 9 436,00 12,50 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 10 488,10 12,90 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 11 544,90 1 12,60 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 12 560,50 12,10 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 13 612,20 13,10 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 14 353,20 13,10 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 15 385,20 13,10 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 16 530,10 15,90 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 17 473,80 16,00 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 1 18 575,90 18,70 3 1 3 
Rua Projetada 5 1 19 420,30 14,00 3 O 2 
Rua Projetada 5 1 20 360,00 14,00 3 O 2 
Rua Projetada 5 1 21 411,60 14,00 3 1 2 
Rua Projetada 1 1 22 549,50 17,40 3 O 2 
Rua Projetada 1 1 23 353,20 12,00 3 O 2 
Rua Projetada l 1 24 321,80 12,00 3 O 2 
BR 040 2 1 678,00 41,20 2 1 3 
BR 040 2 2 332,50 12,90 2 O 3 
BR 040 2 1 3 389,00 12,90 2 O 3 
BW040 2 4 445,50 12,90 2 O 3 
BR 040 2 5 502,00 12,90 2 O 3 
BR 040 2 6 558,60 12,90 2 O 3 
BR 040 2 7 615,10 12,90 2 O 3 
BR 040 2 8 671,60 12,90 2 O 3 
Rua Projetada 1 2 9 378,00 12,00 1 O 2 
Rua Projetada 1 2 10 378,00 12,00 1 O 2 
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As variáveis independentes consideradas para os referidos lotes em face às 

características do local são: 
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Área total Frente Macro 
Endereço Qd Lt (m2)

(m) Topografia Esquina localização 

Av Monsenhor Moreira 1 1 326,00 25,20 3 1 3 

Av Monsenhor Moreira 1 2 360,00 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 3 36000 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 4 36130 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 5 363,50 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 6 366,90 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 7 376,40 12,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 8 399,40 12,30 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 9 436,00 12,50 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 10 488,10 1290 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 11 544,90 12,60 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 12 560,50 12,10 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 13 612,20 13,10 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 14 353,20 13,10 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 15 38520 13,10 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 16 530,10 15,90 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 17 47380 16,00 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 1 18 575,90 18,70 3 1 3 

Rua Projetada 5 1 19 420,30 14,00 3 O 2 

Rua Projetada 5 1 20 360,00 14,00 3 O 2 

Rua Projetada 1 21 411,60 14,00 3 1 2 

Rua Projetada 1 1 22 549,50 17,40 3 O 2 

Rua Projetada 1 1 23 353,20 12,00 3 O 2 

Rua Projetada 1 1 24 321,80 12,00 3 O 2 

BR 040 2 1 678,00 41,20 2 1 3 

BR 040 2 2 332,50 12,90 2 O 3 

BR 040 2 3 38900 12,90 2 O 3 

BR 040 2 4 445,50 12,90 2 O 3 

BR 040 2 5 502,00 12,90 2 O 3 

BR 040 2 6 558,60 12,90 2 O 3 
BR 040 2 7 615,10 12,90 2 O 3 

BR 040 2 8 671,60 12,90 2 O 3 

Rua Projetada 1 2 9 378,00 1200 1 O 2 

Rua Projetada 1 2 10 378,00 12,00 1 O 2 
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Endereço Qd Lt
Área total Frente Topografia Esquina Macro 

localização 

Rua Projetada 1 2 11 406,50 12,00 1 O 2 

Rua Projetada 1 1 2 12 478,90 12,00 1 O 2 

Rua Projetada 1 2 13 478,90 12,00 1 O 2 

Rua Projetada 5 2 14 558,00 15,80 1 1 2 

Rua Projetada 5 2 15 441,30 12,00 1 O 2 

Rua Projetada 2 16 446,40 12,00 1 O 2 

Rua Projetada 5 2 17 452,40 12,00 1 O 2 

BR 040 2 t 18 600,00 13,90 2 1 3 

BR 040 2 19 447,80 12,90 2 O 3 

BR 040 2 20 389,40 12,90 2 O 3 

BR 040 2 21 475,80 12,90 2 O 3 

BR 040 2 22 419,40 12,90 2 O 3 

BR 040 2 23 434,80 12,90 2 O 3 

BR 040 2 24 406,40 12,90 2 O 3 

BR 040 2 25 350,00 12,90 2 O 3 

Av Monsenhor Moreira 3 1 427,90 16,10 3 1 3 

Av Monsenhor Moreira 3 2 509,20 13,50 3 O 3 

Av Monsenhor Moreira 3 3 339,20 12,50 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 3 4 380,50 12,50 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 3 5 411,50 12,50 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 3 6 425,10 12,50 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 3 7 428,20 12,50 3 O 3 
Av Monsenhor Moreira 3 8 423,40 12,40 3 O 3 

Rua Projetada 3 3 9 360,20 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 3 3 10 360,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 3 3 11 360,00 12,00 3 O 1 
Rua Projetada 3 3 12 360,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 3 3 13 360,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 3 3 14 360,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 5 3 15 278,00 14,85 3 1 2 
Rua Projetada 5 4 1 381,00 27,40 3 1 2 
Rua Projetada 3 4 2 357,50 11,00 3 O 1 
Rua Projetada 3 4 3 390,00 12,00 3 O 1 
Rua Projetada 3 4 4 390,00 12,00 3 O 1 
Rua Projetada 3 4 5 390,00 12,00 3 O 1 
Rua Projetada 3 4 6 390,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 6 4 7 382,70 27,50 3 1 1 
Rua Projetada 6 4 8 382,70 27,50 3 1 1 
Rua Projetada 4 4 9 390,00 12,00 3 O 1 
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Aplicando-se o valor das variáveis independentes ao modelo inferido, através a opção 

de projeção do aplicativo SisDEA Home versão 1.58.0.1, foi obtido: 
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Área total Frente Macro 
Endereço Qd Lt (m2)

(m) Topografia Esquina localização 

Rua Projetada 4 4 10 390,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 4 4 11 390,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 4 4 12 390,00 12,00 3 O 1 

Rua Projetada 4 4 13 357,50 11,00 3 O 1 

Rua Projetada 5 4 14 358,50 27,60 3 1 2 
Rua Projetada 2 5 1 668,80 38,90 1 1 2 
Rua Projetada 4 5 2 528,00 12,00 1 O 1 
Rua Projetada 4 5 3 528,00 12,00 1 O 1 
Rua Projetada 4 5 4 528,00 12,00 1 O 1 
Rua Projetada 4 5 5 660,00 15,00 1 O 1 
Rua Projetada 4 5 6 876,20 23,20 1 O 1 
BR 040 5 7 962,80 15,15 2 1 3 
BR 040 5 8 655,20 12,90 2 O 3 
BR 040 5 9 597,60 12,90 2 O 3 
BR 040 5 10 539,90 12,90 2 O 3 
BR 040 5 11 482,40 12,90 2 O 3 
BR 040 5 12 489,50 19,05 2 1 3 

Valor Médio/m2 Valor Total 
Endereço Quadra Lote

(R$) (R$) 

Av Monsenhor Moreira 1 1 493,89 161.006,72 
Av Monsenhor Moreira 1 2 548,09 197.312,90 
Av Monsenhor Moreira 1 3 548,09 197.312,90 
Av Monsenhor Moreira 1 4 548,64 198.223,28 
Av Monsenhor Moreira 1. 5 549,56 199.765,28 
Av Monsenhor Moreira 1 6 550,97 202.151,65 
Av Monsenhor Moreira 1 7 554,84 208.840,15 
Av Monsenhor Moreira 1 8 564,79 225.575,65 
Av Monsenhor Moreira 1 9 578,52 252.234,32 
Av Monsenhor Moreira 1 10 596,40 291.101,83 
Av Monsenhor Moreira 1 11 610,88 332.869,74 
Av Monsenhor Moreira 1 12 612,63 343.377,72 
Av Monsenhor Moreira 1 13 628,82 384.961,92 
Av Monsenhor Moreira 1 14 548,40 193.695,91 
Av Monsenhor Moreira 1 15 561,77 216.392,44 
Av Monsenhor Moreira 1 16 616,48 326.794,65 
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Valor Médio/m2 Valor Total 
Endereço Quadra Lote

(R$) (R$) 
Av Monsenhor Moreira 1 17 599,92 284.24245 
Av Monsenhor Moreira 1 18 553,83 318.949,01 
Rua Projetada 5 1 19 638,67 268.431,64 
Rua Projetada 5 1 20 606,73 218.423,94 
Rua Projetada 5 1 21 554,50 228.234,17 
Rua Projetada 1 1 22 704,21 386.961,81 
Rua Projetada 1 1 23 595,82 210.444,96 
Rua Projetada 1 1 24 577,31 185.777,17 
BR 040 2 1 587,96 398.634,45 
BR 040 2 2 547,60 182.077,66 
BR 040 2 3 573,12 222.942,22 
8R040 2 4 594,67 264.924,54 
BR 01i0 2 5 613,15 307.800,92 
BR 040 2 6 629,22 351.482,71 
BR 040 2 7 643,29 395.688,62 
BR 040 2 8 655,74 440.396,82 
Rua Projetada 1 2 9 631,03 238.529,98 
Rua Projetada 1 2 10 631,03 238.529,98 
Rua Projetada 1 2 11 647,11 263.051,60 
Rua Projetada 1 2 12 683,45 327.303,54 
Rua Projetada 1 2 13 683,45 327.303,54 
Rua Projetada 5 2 14 619,23 345.527,90 
Rua Projetada 5 1 2 15 665,32 293.606,83 
Rua Projetada 5 2 16 667,87 298.137,47 
Rua Projetada 5 2 17 670,83 303.484,10 
BR 040 2 18 560,63 336.378,71 
BR 040 2 19 595,48 266.653,78 
BR 040 2 20 573,28 223.235,82 
BR 040 2 21 604,92 287.818,94 
BR 040 2 22 585,14 245.407,87 
8R040 2 23 590,84 256.899,39 
13R040 2 24 580,13 235.763,94 
BR 040 2 25 556,00 194.598,79 

TOTAL ÁREA 1 13.279.262,36 

Valor Médio/m2 Valor Total 
Endereço Quadra Lote

(R$) (R$) 

Av Monsenhor Moreira 3 1 520,26 222.619,19 
Av Monsenhor Moreira 3 2 j 604,49 1 307.808,33 
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Valor Médio/m2 Valor Total 
Endereço Quadra Lote

(R$) (R$) 
Av Monsenhor Moreira 3 3 540,51 183,340,88 
Av Monsenhor Moreira 3 4 558,13 212.366,93 
Av Monsenhor Moreira 3 5 569,93 234.525,51 
Av Monsenhor Moreira 3 & 574,77 244.335,58 
Av Monsenhor Moreira 3 7 575,85 246.578,80 
Av Monsenhor Moreira 3 8 573,83 242.960,48 
Rua Projetada 3 1 3 9 669,24 241.059,17 
Rua Projetada 3 3 10 669,08 240.870,04 
Rua Projetada 3 1 3 11 669,08 240.870,04 
Rua Projetada 3 3 12 669,08 240.870,04 
Rua Projetada 3 3 13 669,08 240.870,04 
Rua Projetada 3 3 14 669,08 240.870,04 
Rua Projetada 5 3 15 499,48 138.856,19 
Rua Projetada 5 4 1 554,76 211.364,08 
Rua Projetada 3 4 2 660,37 236.080,67 
Rua Projetada 3 4 3 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 3 4 4 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 3 4 5 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 3 4 6 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 6 4 7 609,30 233.177,84 
Rua Projetada 6 4 8 609,30 233.177,84 
Rua Projetada 4 4 9 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 4 4 10 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 4 4 11 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 4 4 12 691,42 269.654,64 
Rua Projetada 4 4 13 660,37 236.080,67 
Rua Projetada 5 4 14 545,70 195.633,57 
Rua Projetada 2 1 5 1 660,40 441.673,66 
Rua Projetada 4 5 2 826,40 436.337,92 
Rua Projetada 4 5 3 826,40 436.337,92 
Rua Projetada 4 5 4 826,40 436.337,92 
Rua Projetada 4 T 5 5 943,00 622.380,31 
Rua Projetada 4 5 6 1.128,63 988.909,07 
8R040 5 7 604,63 582.138,17 
BR 040 5 8 652,28 427.372,73 
BR 040 5 9 639,12 381.938,70 
BR 040 5 10 624,15 336.978,48 
BR 040 5 11 607,04 292.837,07 
BR 040 5 12 546,65 267.583,67 

TOTAL ÁREA 2 12.632.378,61 
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Campo de Arbítrio dos Valores Médios das Áreas 

Observação: O campo de arbítrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais e para 

menos, em torno da estimativa de tendência central utilizada na avaliação, de acordo 

com o item 8.2.1.5.2 da NBR 14653-2. 

9.0 Valor adotado 

Considerando que o dados da amostra são somente de oferta e que no mercado 

local é oferecido o desconto sobre os valores ofertados a título de abatimento na 

concretização dos negócios à vista e conforme o subitem 8.2.1.5 - Campo de Arbítrio 

(NBR 14653-2), para determinação do valor unitário serão adotados os Valores das Áreas 

os Valores Médios descontados de 5,00%, chegamos ao valor das Áreas: 

10.) Levantamento do Custo de Produção do Projeto Hipotético 

10.1) Despesas de análise e aprovação junto ao Município obtidas através de 

consulta à Lei Complementar 109 de 26 de novembro de 2018 que dispõe sobre as taxas 

decorrentes do exercício regular do poder de policia e Decreto 725 de 17 de dezembro 

de 2020 que atualiza os valores de Unidade Fiscal do Município para o exercício de 2021. 

No item 17.1 da referida Lei 109 extraímos que a análise técnica de projeto de 

loteamento por unidades de lotes o valor da taxa importa em 0,01 UFM/lote. Do item 17.2 

- aprovação de projeto o valor é de 0,40 UFM/lote. 
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ÁREA VALOR MÉDIO CAMPO ARBÍTRIO -15% CAMPO ARBÍTRIO +15% 
(R$) (R$) (R$) 

01 13.279.262,36 11.287.373,01 15.271.151,71 
02 12.632.378,61 10.737.521,82 14.527.235,40 

ÁREA VALOR MÉDIO VALOR DESCONTADO 
(R$) DE 5% 

(R$) 
01

13.279.262,36 12.615.299,24 
02 12.632.378,61 12.000.759,68 

VALOR TOTAL 24.616.058,92 

Rua Tupinambás, 486- Belo Horizonte/MG 



LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Dessa forma chegamos aos seguintes valores: 

10.2) Despesas de Registro dos lotes. Da tabela produzida pelo Sindicato dos 

Oficiais do Registro Civil de Minas Gerais para 2021 extraímos do Item 1 - Averbação 

com todas as anotações e referências a outros livros subitem c, o valor de R$ 1.720,81 

por lote, considerando-se o valor médio dos lotes de aproximadamente R$ 287mi1. 

Da mesma tabela extraímos os custos unitários de Indicação de Registro e matrícula no 

Registro Geral. A tabela nos fornece os valores: 

10.3) O Custo das obras civis de implantação do loteamento resultaram em 

R$ 2.215.82527 conforme demonstrado na planilha orçamentária Anexo IV e BDI Anexo 

V e com os valores consignados parcialmente às Áreas 01 e 02 proporcionais à 

quantidade de lotes produzidos.- 

10.4) Despesas totais - Dessa forma as despesas totais para a implantação 

importam em R$ 2.383.340,92 e os valores parciais estão consignados na tabela a seguir. 
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ANÁLISE TÉCNICA E APROVAÇÃO DOS PROJETOS 
ÁREA ÁREA LOTES J- UFM ANÁLISE APROVAÇÃO VALOR 

(m2) (un) (R$) UFM/m2) (UFM/m2) (R$) 
01 28.59314 49 f136,39 0,10 0,40 3.341,56 
02 24.707,86 41 1 136,39 0,10 0,40 2.796,00 

TOTAIS: 6.137,55 

MATRÍCULA E AVERBAÇÃO DOS LOTES HIPOTÉTICOS 
ÁREA Valor médio dos LOTES Averbação 1 Matrícula no Indicação VALOR 

Lotes para efeito (un) (R$/un) Registro de (R$) 
de Geral Registro 

enquadramento (R$/un) (R$/un) 
01 287.000,00 49 1-1.720,81 64,38 7,90 87.861,41 
02 287.000,00 T 41 r 1.720,81 64,38 7,90 73.516,69 

TOTAIS: 161.378,10 

CUSTO DE IMPLANTAÇÃO DO LOTEAMENTO 
ÁREA LOTES i VALOR/LOTE VALOR 

(un) 1 (R$/un) (R$) 
01 49 24.620,28 1.206.393,76 
02 41 24.620,28 1.009.431,51 

TOTAL: 2.215.825,27 

Rua Tupinambás, 486- Belo Horizonte/MG 
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10.5) VALOR APURADO 

Os valores das Áreas são portanto o resultado da avaliação descontado os custos de 

produção do projeto hipotético, conforme demonstrado: 

o 

o 

11) VALORES DAS EDIFICAÇÕES 

As edificações foram avaliadas pelo seu custo de reedição através da aplicação 

do seu Custo Unitário Básico (ABNT NBR 12721) previsto na referida norma em seu item 

8.3.1.1.1. 

O Custo Unitário Básico utilizado é o publicado pelo Sindicato da Indústria da 

Construção Civil no Estado de Minas Gerais - Sinduscon/MG data-base de fevereiro de 

2021. 

Na vistoria realizada verificou-se a especificação dos materiais empregados 

para estimação do padrão construtivo, a tipologia, o estado de conservação e a idade 

aparente de cada edificação. 

A área das construções foi obtida do levantamento topográfico fornecido pela 

contratante. 

A Depreciação foi calculada utilizando-se o Método de Ross - Heidecke, que 

nos aponta os percentuais de depreciação do bem em relação direta ao estado em que 

se encontra. 

Os cálculos estão demonstrados no Anexo VI e os resultados são: 

ÁREA LOTES Análise e Matrícula e Implantação Custo total 
(un) aprovação averbação (R$) (R$) 

(R$) (R$) 
01 49 3.341,56 87.861,41 1.206.393,76 1.297.596,72 
02 41 2.796,00 73.516,69 1.009.431,51 1.085.744,20 

TOTAIS 90 6.137,55 161.378,10 2.215.825,27 2.383.340,92 

VALOR DE COMPRA E VENDA APURADO 
ÁREA VALOR AVALIADO CUSTO APURADO VALOR APURADO 

(R$) (R$) (R$) 
01 12.615.299,24 1.297.596,72 11.317.702,52 
02 12.000.759,68 1.085.744,20 10.915.015,48 

TOTAIS 24.616.058,92 2.383.340,92 22.232.718,00 
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CÁLC 

ITEM 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

12) VALOR GLOBAL 

O valor global é o resultado da soma dos valores apurados dos terrenos e benfeitorias. 

Foi aplicado arredondamento até o limite de 1%, de acordo com o item 7.7.1 da NBR 
14.653-1. 

15 

JLO DOS VALORES DOS IMÓVEIS UTILIZANDO-SE O MÉTODO DE ROSS.HEIDECKE 

DESCRIÇÃO VALOR DEPRECIADO AREA 

1 - MEIO AMBIENTE 122.306,13 1 

2-ALMOXARIFADO/OFICINA/MEDICINAl 131169179 1 ACADEMIA/ CENTRAL 190 

3-COMPANHIA DE POLICIAMENTO 180.543,17 1 

5-ACADEMIA 96.070.30 1 

6-SALÃO 377.293,71 1 
9-SAUNA 55.162,13 1 

10-COMANDO E ADMINISTRAÇÃO 607,443,53 2 

11-CANIL 132.934,28 2 

12-SALAS 49.348,06 2 
13-GUARITA _________ 6.814,75 1 
14-CONSULTÓRIO VETERINÁRIO 
ADMINISTRAÇÃO 97.86638 2 

15-MATERNIDADE 25.86639 2 
TOTAL: 3.023.111,61 
ÁREA 1: 2.109.881,97 
ÁREA 2: 913.229,64 

VALOR GLOBAL 
AREÃ Valor de Valor Valor Total Arredondamento Valor final 

Compra e Benfeitorias (R$) até 1% Arredondado 
Venda (R$) (R$) (R$) 
(R$) 

1 11.317.702,52 2.109.881,97 13.427.584,49 1 13.561.860,33 13.560.000,00 
2 10.915.015,48 913.229,64 11.828.245,12 11.946.527,57 11.945.000,00 

TOTAIS 22.232.718,00 3.023.111,61 25.255.829,61 25.508.387,91 25.505.000,00 

Gerência Executiva de Governo Belo Horizonte - GIGOVBH 
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13) CONCLUSÃO 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

O presente trabalho obedeceu aos ditames das Normas Brasileiras - NBR 14653-1 

Avaliações de Bens - Parte 1 - Procedimentos Gerais, e NBR 14653-2 Avaliações de 

Bens - Parte 2 - Avaliação de Imóveis Urbanos, da Associação Brasileira de Normas 

Técnicas (ABNT), onde este signatário utilizou o Método Evolutivo para determinar o 

valor do Imóvel em questão. sendo o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

(modelos de regressão linear) no cál culo do valor do terreno e o Método da Quantificação 

do Custo. 

Portanto, fundamentados nos elementos e condições consignados no presente 

Laudo de Avaliação de Engenharia, atribuímos às Áreas em questão, o seguinte valor de 

Compra e venda, com data base para o mês de Março de 2021, são os seguintes: 

Área 01: R$ 13.560.000,00 (treze milhões quinhentos sessenta mil reais). 

Área 02: R$ 11.945.000,00 (onze mihões novecentos quarenta cinco mil reais). 

Valor global: R$ 25.505.000,00 (vinte cinco milhões quinhentos cinco mil reais) 
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13) ANEXOS 

Anexo 1 - Tabela de Dados Amostrais 

Anexo II - Modelagem dos Dados. 

Anexo III - Documentação fotográfica dos avaliandos e dados amostrais. 

Anexo IV —Planilha orçamentária do loteamento hipotético 

Anexo V - BDI - Bonificação de Despesas Indiretas 

Anexo VI - Planilha de Custo com valores depreciados 

Anexo VII - Levantamento Topográfico e Projeto Hipotético 

Belo Horizonte, 23 de março de 2021. 

Engenheiro Civil Francisco Martins Costa 

CREA 51.4021D Matrícula c068583-1 
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) 

A EXO li - Modelagem de Dados 

Relatório Estatístico - Rejesso Linear 

1) Modelo: 

o BATA LHÃO/ZO O N OS ES 

Data de referência: 

Fevereiro de 2021 

Informações Complementares: 

Estatísticas: 4 ) 

Normalidade dos resíduos: 

6) Outiiers do modelo de regressão: 

% 

uantidade de outliers: 

de outliers: 

o 
0.00% 

Variáveis e dados do modelo Quant. 
Total de variáveis: 7 
Variáveis utilizadas no modelo: 5 
Total de dados: 79 
Dados utilizados no modelo: 37 

Estatísticas do modelo Valor 
Coeficiente de correlação: 0.9982826 / 0.9975412 
Coeficiente de determinação: 0.9965681 
Fiher - Snedecor: 1800.35 
Sinificância do modelo (%): 0.01 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 
Resíduos situados entre -lcy e + lo 68% 72% 
Resíduos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 100% 
Resíduos situados entre -1,96a e + 1,96(7 95% 100% 

1 

1 



ANEXO II - Modelagem de Dados 

7) Análise da variância: 

F onte de variação Soma dos 

Quadrados  

Graus de 

Liberdade 

Quadrado 
Médio 

F 

            

            

  

Explicada 0.000 

 

5 0.000 

  

1800.354 

  

Não Explicada 0.000 

 

31 0.000 

   

            

  

TDtal 0.000 

 

36 

    

8 ) Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média): 

            

1/Valor unitário2  = -6.091435427E-007 +0.0006645948821 / Área total +3.519552398E-005 / 
Frente2  +2.276349973E-008 * Topografia  +7.672583375E-007 * Esquina +5.475368476E-007 * Macro 

localização 

o ) Testes de Hipóteses: 

       

            

            

            

            

            

            

            

            

10) Correlações Parciais: 

       

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

Variáveis Transformação t Observado Significância (%) 
Áea total 1/x 21.18 0.01 
Frente 1/x2 5.92 0.01 
Topografia x2 12.57 0.01 
Esquina x 11.26 0.01 
Macro localização x 78.57 0.01 
Valor unitário 1/y2 -10.24 0.01 

Correlações parciais para Área total Isoladas Influência 
Frente 0.62 0.56 
Topografia 0.12 0.90 
Esquina -0.75 0.97 
Macro localização -0.21 0.96 
Valor unitário 0.28 0.97 

Correlações parciais para Frente Isoladas Influência 
Topografia 0.22 0.61 
Esquina -0.13 0.44 
Macro localização -0.19 0.74 
Valor unitário 0.29 0.73 

Correlações parciais para Topografia Isoladas Influência 
Esquina -0.12 0.84 
Macro localização -0.42 0.92 
Valor unitário -0.20 0.91 
Correlações parciais para Esquina Isoladas Influência 
Macro localização 0.29 0.89 

2 



A EXO II - Modelagem de Dados 

750 

800 

j 700 

- 
uj 60 

6O0-- 

550 

Correlações parciais para Macro localização Isoladas Influência 
Valor unitário 0.84 1.00 

:.O............... .......... 
o * o 

.. o a 

3 
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ANEXO II - Modelagem de Dados 

íabelas de Fundamentação e Precisão - NBR 14653-2 - Loteamento hipotético 

a) Para o modelo de Regressão Linear— Fundamentação 
(Tabela 1 - Grau de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear - tem 9.2.1 NBR 14653-2) 

Item Descrição Grau Grau Grau Pontos 
obtidos 

III II 
Caracterização do imóvel Completa quanto a Completa quanto às Adoção de situação III 

avaliando todas as variáveis variáveis utilizadas no paradigma 
analisadas modelo 

2 Quantidade mínima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o iii 
dados de mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis 

efetivamente utilizados independentes independentes independentes 
Apresentação de Apresentação de Apresentação de III 

informações relativas informações relativas informações relativas 
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variáveis 

3 Identificação dos dados variáveis analisados na variáveis analisados na efetivamente 
de mercado modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo 

e características 
conferidas pelo autor 

do laudo 
Admitida para apenas Admitida, desde que: III 
uma variável, desde a) as medidas das 

que: a) as medidas das características do 
características do imóvel avaliando não 

imóvel avaliando não sejam superiores a 100 
sejam superiores a % do limite amostral 

100% do limite superior, nem 
amostral superior, inferiores à metade do 
nem inferiores à limite amostral 

4 Extrapolação Não admitida metade do limite inferior; b) o valor 
amostral inferior, b) o estimado não 

valor estimado não ultrapasse 20 % do 
ultrapasse 15% do valor calculado no 
valor calculado no limite da fronteira 
limite da fronteira amostral, para as 
amostral, para a referidas variáveis, de 
referida variável per si e 

simultaneamente, e 
em módulo 

Nível de significância 
(somatório do valor das 

5 duas caudas) máximo 10% 20% 30% III 
para a rejeição da 

hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal) 

Nível de significância 
6 máximo admitido para a 

rejeição da hipótese nula 1% 2% 5% III 
do modelo através do 
teste F de Snedecor - 

4 



NEXO II - Modelagem de Dados 

b) Enquadramento do modelo do laudo segundo o modelo de regressão 

(Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear 
—item 9.2.1.6.1 NBR 14653-2 

c) Para o modelo de Regressão Linear— Loteamento hipotético 

Precisão 

(Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear 
—item 9.2.1.6.1 NBR 14653-2 

d) Para a utilização do Método Involutivo - Loteamento hipotético 
Fundamentação 

Tabela 8— Grau de fundamentacão no caso de utilízacão do método involutivo - item 9.4 NBR 14653-2 

Graus III o 1 Soma 

Pontos Mínimos 16 10 6 18 

2, 4, 5 e 6 no grau III e os 1 2, 4, 5 e 6 no mínimo no Todos, no 
Itens obrigatórios demais no mínimo no grau grau II e os demais no 

II minimo no grau 1
mínimo no grau l 

Grau de Fundamentação do Laudo III 

Graus III II 1 Amplitude 
Amplitude do Intervalo de 

Confiança de 80% em torno
530% :540% 50 0,71% 

da estimativa de tendência 
central 

Grau de Precisão do Laudo III 

liem - Descrição Grau Grau Grau Pontos 
obtidos 

lii II 
1 Nível de detalhamento Anteprojeto ou Estudo preliminar Aproveitamento, 

do projeto hipotético projeto básico ocupação e usos III 
presumidos 

2 Preço de venda das No mínimo Grau II de Grau 1 de 
unidades do projeto fundamentação no fundamentação no Estimativa III 

hipotético método comparativo método comparativo 
3 Estimativa dos custos de Grau III de Grau II de Grau 1 de 

produção fundamentação no fundamentação no fundamentação no II 
método da método da método da 

quantificação do custo - quantificação do custo quantificação do custo 

5 



ANEXO II - Modelagem de Dados 

e) Para a utilização do Método Involutivo - Loteamento hipotético 
Fundamentação 

(Tabela 9 —Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização do método involutivo - item 
9.4.2 NBR 14653-2 

f) Para a utilização do Método Evolutivo - Custo de reedição das benfeitorias 

Fundamentação 

(Tabela 6 —Grau de fundamentação no caso de utilização do método da quantificação de custo de benfeitorias— item 9.3 INIBIR 
14653-2 

4 Fundamentados com 
Prazos dados obtidos no Justificados Arbitrados 

mercado 
5 Fundamentadas com 

Taxas dados obtidos no Justificadas Arbitrados 
mercado 

6 Modelo Dinâmico com fluxo de Dinâmico com Estático 
caixa equações predefinidas 

7 Análise setorial e De estrutura, Sintética da 
diagnóstico de mercado conjuntura, tendências Da conjuntura conjuntura 

e conduta 
8 Cenários Mínimo de 3 2 1 
9 Análises de sensibilidade Simulações com Simulações com 

do modelo discussão do identificação das Sem simulação 
comportamento do variáveis mais 

modelo significativas - 

Graus III II - 1 Soma 

Pontos Mínimos 22 13 9 17 

2, 4, 5 e 6 no grau III e os 2, 4, 5 e 6 no mínimo no Todos, no 
Itens obrigatórios demais no mínimo no grau grau II e os demais no mínimo no grau l ti 

 mínimo no grau 1 

Grau de Fundamentação do Laudo 

Item Descrição Grau Grau Grau Pontos 
obtidos 

III II 
Pela utilização de Pela utilização de 

1 Estimativa do custo Pela elaboração de custo unitário básico Custo unitário básico 
direto orçamento, no mínimo para projeto para projeto diferente II 

sintético semelhante ao projeto do projeto padrão com 
padrão os devidos ajustes 

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado III 
3 Depreciação física Calculado pelo Calculada por métodos - 

6 



ANEXO 11 - Modelagem de Dados 

g) Enquadramento segundo o grau de fundamentação - Custo de reedição das benfeitorias 

(Tabela 7 —Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização do método da quantificação de 
custo de benfeitorias— item 9.3 NBR 14653-2 

a 

levantamento do custo técnicos consagrados, 
de recuperação do considerando-se 

bem, para deixa-lo no idade, vida útil e Arbitrada 11 
estado de novo ou estado de conservação 

casos de bens novos 
ou projetos 
hipotéticos - 

Graus III II 1 Soma 

Pontos Mínimos 8 5 3 17 

Itens obrigatórios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no mínimo no Todos, no 
correspondente mínimo Grau II Grau II mínimo no Grau 1 

Grau de Fundamentação do Laudo II 
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ANEXO 1H - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

LOCALIZAÇÃO DAS GLEBAS AVALIAN DAS 

AVALIANDO :VISTA DA AV. MONSENHOR MOREIRA 

1 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO :VISTA DA BR040 

AVALIANDO VISTA DA BR040 

2 



(1 " 

ANEXO 1H - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

2 

AVALIANDO: INTERNA ZOONOSES 

AVALIANDO: ACESSO BRO4O 

3 



4 

ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO: IMóVEL 1- MEIO AMBIENTE 

COPOM 

AVALIANDO: IMÓVEL 2 - OFICINA/ALMOXARIFADQ/ADM/ACADEMIA/MEDICINA/190 

4 

o 

a 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO :IMÓVEL 2 - OFICINA 

AVALIANDO : IMÓVEL 2- ALMOXARIFADO 

5 



AVALIANDO: IMÓVEL 3 - COMPANHIA DE POLICIAMENTO 

AVALIANDO: IMÓVEL 3 - COMPANHIA DE POLICIAMENTO 

6 

o 
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ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO: IMÓVEL 5-ACADEMIA 

AVALIANDO: IMÓVEL 6- SALÃO 
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ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

CONSE 

G ' 

t 

AVALIANDO: IMÓVEL 6-SALÃO COM IMÓVEL 9 - SAUNA AO LADO 

AVALIANDO: IMÓVEL 10 - COMANDO E ADMINISTRAÇÃO 

8 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO: IMÓVEL 11- CANIL 

AVALIANDO: IMóVEL 12 -- SALAS 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO: IMÓVEL 13 - GUARITA 

AVALIANDO: IMÓVEL 14- CONSULTÓRIO E ADMINISTRAÇÃO ZOONOSES 



ANEXO 111 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

AVALIANDO: IMÓVEL 15 - MATERNIDADE ZOONOSES 

QUADRA POLIESPORTIVA 

11 
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ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

CAMPO DE FUTEBOL DE AREIA 

o 

PARQUE INFANTIL 

12 



ANEXO 111 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

VISTA INTERNA DO COMANDO 

VISTA INTERNA DO COMANDO 

13 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

VISTA iNTERNA DO COMANDO 

VISTA iNTERNA DA ADMINISTRAÇÃO 

14 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

VISTA INTERNA DA ADMINISTRAÇÃO 

VISTA CANTEIRO CENTRAL INTERNO 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

VISTA LAVADOR AUTOMÓVEIS 

VISTA INTERNA COMPANHIA DE POLICIAMENTO 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

VISTA INTERNA SALÃO 

VISTA BANHEIRO COMANDO/ADMINISTRAÇÃO 

17 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 03 

o 

o 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 04 

18 



CONSE 

ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

l 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 05 

lw 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 06 
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ANEXO HI - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 14 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 17/18 

20 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

, 

- 

74 

DADOS DE MERCADO: QUADRA 19 

- 

DADOS DE MERCADO: RUA LOPES FRANCO 

21 



ANEXO III - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

DADOS DE MERCADO: AVENIDA PEDRO SILVA 

o 

22 
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I NI  OPERAÇÃO 
[ANEXO V 

C 14j 1'! 

N° SICONV 
o  

Quadro de Composição do BDI 

PROPONENTE / TOMADOR 
MUNICÍPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE 

APELIDO DO EMPREENDIMENTO / DESCRIÇÃO DO LOTE 

PROJETO HIPOTÉTICO / LOTEAMENTO BATALHÃO/ZOONOSES 

Ccnforme legislação tributária municipal, definir estimativa de percentual da base de cálculo para o ISS: 
Scbre a base de cálculo, definir a respectiva aliquota do ISS (entre 2% e 5%): 

BDI 1 

100,00% 
5,00% 

TIDO DE OBRA 
Construção de Praças Urbanas, Rodovias, Ferrovias e recapeamento e pavimentação de vias urbanas 

Os valores de BDI foram calculados com o emprego da fórmula: 

BDI
(1#AC + 5 + R + G)*(1 + DF)*(1+L)

-1 
(1-CP-I55-CRPB) 

Declaro para os devidos fins que, conforme legislação tributária municipal. a base de cálculo deste tipo de obra corresponde à 100%, com a 
respectiva aliquota de 5%. 

Declaro para os devidos fins que o regime de Con:riouição Previdenciaria sobre a Receita Bruta adotado para elaboração do orçamento foi COM 
Desoneração, e que esta é a alternativa mais adequada para a Administração Pública. 

OIservações: 

CONSELHEIRO LAFAIETE/MG terça-feira, 16 de março de 2021 
Local Data 

Responsável Técnico 
Nome: FRANCISCO MARTINS COSTA 
CIREA/CAU: 51.4021D 
ARTIRRT: O 

Itens Siglas % 
Adotado 

Administração Central AC 401% 
Seguro e Garantia SG 0,40% 

Risco R 0,56% 
Despesas Financeiras DF 1,11% 

Lucro L 6,80% 
Tributos (impostos COFINS 3%, e PIS 0,65%) CP 3,65% 

Tributos (ISS, variável de acordo com o município) ISS 5,00% 
Tributos (Contribuição Previdenciária sobre a Receita Bruta - 0% ou 4,5% - Desoneração) CPRB 4,50% 

BDI SEM desoneração (Fórmula Acórdão TCU) BDI PAD 24,09% 
BDI COM desoneração BDI DES 30,52% 

PM 3.0.4 1/ 
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GOVERNO DO MUNICÍPIO DE CONSELHEIRO 

PROCURADORIA GERAL 

I. 

hagas Lopes 
e Jurídica Legislativa 

FabIno Luís R 

Subprocurador 

bral 

Dan 

G 

Ile dos 

40 

Conselheiro Lafaiete, 05 de julho de 

Oficio n°325120211PMCL1PR0C/SUB 

Assunto: solicitação de certidão de tramitação de Projeto de Lei Complementar n000 

E/2020 

Senhor Presidente, 

Com nossos cordiais cumprimentos, vimos através deste solicitar de Vos 

Excelência a emissão de CERTIDÃO DE TRAMITACÃO do Projeto de L 

Complementar n°009 E/2020, que dispõe sobre a desafetação dos imóveis q 
especifica para dação em pagamento e outras providências. 

Sendo só para o momento, renovamos considerações de elevada estima e distin 

consideração. 

Atenciosamente, 

Exmo. Sr. João Paulo Fernandes Resende 
. Presidente da Câmara Municipal de Conselheiro Lafaiete 

Nesta 

-- 

-a 

c. ÍU 

Li 
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Atenciosamente, 

no Luís Rodrigues 7 bral 

Subprocurador 

GOVERNO DO MUNICÍPIO DE CONSELHEIRO L ETE 

PROCURADORIA GERAL 

Oficio n'302 /2021/1-'MCL/PROC/SUB 

Conselheiro Lafaiete, 22 de junho de 2021. 

Ao Exnz°Sr. Vereador João Paulo Fernandes Resende 
Presidente da Câmara Municipal 

Assunto: Projeto de Lei Complementar n° 009-E-2020 

Resposta (faz) - Diligências da Câmara Municipal — Ofício n°050/2021 

Referência: PA n° 785/2021 - Parecer n°007/2021- Procuradoria do Legislativo 

Senhor Presidente, 

Em atenção à solicitação da Câmara Municipal quanto às diligências 
junto ao Projeto de Lei em referência que envolve a dispõe sobre a desafetação 
dos imóveis que especifica para dação em pagamento e outras providências, 
encaminhamos em anexo a documentação comprobatória para instrução do 
projeto. 

Segue em anexo cópia do registro imobiliário da matrícula n° 5.422, 
perante o 2° oficio de imóveis da comarca de Conselheiro Lafalete (R.3-5.422), 
matrícula 11°6.422, bem como a avaliação imobiliária realizada pela Caixa 
Econômica Federal na data de 16 de março de 2021 em relação a área. 

Esclarecemos que o presente projeto trata-se de importante mecanismo 
jurídico para a busca de solução de demandas oriundas dos precatórios junto ao 
Tribunal de Justiça do Estado de Minas Gerais. 

Sendo só para o momento, pugnamos para que seja dado o regula 
andamento ao projeto de lei. 
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Cayo Marcu: 1 de Almeida Fernandes 
,.o Municipal 
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