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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°: 00 E/202%

“SALTERA O ANEXO III, DA  LEI
COMPLEMENTAR N° 31, DE 04 DE ABRIL DE 2011
QUE DISPOE SOBRE O USOE A OCUPACAO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
CONSELHEIRO LAFAIETE, SUAS ALTERACOES
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O povo do Municipio de Conselheiro Lafaiete, por seus representantes, decretou:

Art. 12 — Fica alterado o zoneamento da Rua Terezinha Maria Meirelles, no Bairro

Santo Agostinho, passando o Anexo III da Lei Complementar n® 31, de 04 de abril de 2011 a viger ‘
com a seguinte redagfo: ‘
|

LOGRADOURO BAIRRO ZONA
R Terezinha Maria Meirelles Santo Agostinho ZR4

PP

Art. 2° - Fica alterado o zoneamento da Rua Geraldo Magela Neiva, no Bairro Tameireir__as; 1
passando o Anexo Il da Lei Complementar n® 31, de 04 de abril de 2011 a viger com a seguinte rédac;.éo:
LOGRADOURO BAIRRO ZONA
R Geraldo Magela Neiva Tamareiras ZC2

Art, 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

PALACIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE, AOS VINTE E
NOVE DIAS DO MES DE JANEIRO DE 2026.
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JUSTIFICATIVA

Sr. Presidente da Cimara Municipal,
Senhoras Vercadoras,
Senhores Vereadores,

Remete-se a Egrégia Casa Legislativa Projeto de Lei que “ALTERA O ANEXO III, DA LEI
COMPLEMENTAR N° 31, DE 04 DE ABRIL DE 2011 QUE DISPOE SOBRE O USO E A
OCUPACAQ DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE, SUAS
ALTERACOES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O presente Projeto de Lei tem como objetivo promover o adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento € da ocupagfo do solo urbano no perimetro
geografico do Municipio de Conselheiro Lafaiete, de acordo com o inciso VIII do art. 30 da
Constituicfio ['ederal.

Informa-se que aportou na Secretaria Municipal de Planejamento oficio n° 15/20235, de 28 de
janeiro de 2026, do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano no qual solicitou a modificagéo
do zoneamento urbano da Rua Terezinha Maria Meirelles (Bairro Santo Agostinho) € Rua Geraldo
Magela Neiva (Bairro Tamareiras).

A Secretaria Municipal de Planejamento informou que a alteracfio do zoneamento da Rua
Terezinha Maria Meirelles fundamenta-se em critérios técnicos, urbanisticos e estratégicos voltados
ao desenvolvimento ordenado do municipio.

Trata-se de via localizada em regifio elevada e privilegiada, no topo de um morro, com vista
panordmica significativa, caracteristica que historicamente atrai e favorece a implantagio de
empreendimentos verticais de maior porte, compativeis com a categoria ZR4.

No que se refere & Rua Geraldo Magela Neiva, a Secretaria Municipal de Planejamento
afirmou que a alteragdo decorre da dindmica urbana ji consolidada no local, marcada pela
predomindncia de atividades comerciais e de prestagfio de servigos ao longo da via.

A ocupagdio existente evidencia clara vocagiio comercial, com estabelecimentos que atendem
ndo apenas ao bairro, mas também a areas adjacentes, contribuindo para a geragéo de emprego, renda
e fortalecimento da economia local.

Enfim, a proposta visa a alteragéio da norma com objetivo de melhorar a aplicabilidade da
legislagdo, em especial para possibilitar o ambiente comercial da cidade e seu desenvolvimento
econdmico do Municipio.

Assim, submete-se 4 apreciagfio da Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei anexo, o qual
espera-se ver discutido e aprovado

Ao ensejo, reitera-se reconhecimento de elevada estima e distinta consideragfio, a toda
Edilidade.

Conselheiro Lafaiete. 28 de ianeiro de 2026.
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Oficio N®* PMCL/SEPLAN/026/2026
Conselheiro Lafaiete, 29 de janeiro de 2026.

A
Procuradoria Geral do Municipio

Assunto: Solicitagdo de analise juridica — Alteragdo de zoneamento urbano (CMDU).

+

Prezados,

A Secretaria Municipal de Planejamento vem, por meio deste, solicitar a analise juridica quanto a
viabilidade legal e aos procedimentos necessdrios para a alteracdo de zoneamento urbano, em
atendimento & solicitagdo apresentada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano —
CMDU.

Apbs anélise técnica das areas e da dindmica urbana local, verificou-se a necessidade de adequar o
zoneamento vigente a realidade ja consolidada do uso e ocupacio do solo, bem como ao potencial
urbanistico das vias analisadas, com vistas & promogio do ordenamento territorial, do adensamento
compativel e da seguranga juridica.

Dessa forma, propde-se a alterag@o de zoneamento das seguintes vias:

s Rua Terezinha Maria Meirelles — Bairro Santo Agostinho
Alteragio de Zona Residencial ZR3 para Zona Residencial ZR4;
» Rua Geraldo Magela Neiva — Bairro Tamareiras

Alteragdio de Zona Comercial ZCS5 para Zona Comercial ZC2.

[— DAS JUSTIFICATIVAS TECNICAS E URBANISTICAS

e Rua Terezinha Maria Meirelles — Bairro Santo Agostinho (ZR3 — ZR4)
A proposta de alteragfio do zoneamento da Rua Terezinha Maria Meirelles fundamenta-se em critérios
técnicos, urbanisticos e estratégicos voltados ao desenvolvimento ordenado do municipio. Trata-se
de via localizada em regifio elevada e privilegiada, no topo de um morro, com vista panordmica
significativa, caracteristica que historicamente atrai e favorece a implanta¢go de empreendimentos
verticais de maior porte, compativeis com a categoria ZR4.

Destaca-se, ainda, sua proximidade com a é4rea central do municipio, o que confere elevada
atratividade imobili4ria e logistica, contribuindo para a redugéo de deslocamentos urbanos ¢ para uma
ocupagdo mais racional do territdrio. A topografia acidentada do local favorece, sob o ponto de vista
técnico e econdmico, projetos arquitetdnicos verticais, tornando mais viavel a implantacdo de
edificagtes de maior gabarito,
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A manutengio do zoneamento atual (ZR3) impde limita¢Ses que ndo refletem a real capacidade de
suporte urbano da via, tampouco seu potencial de adensamento qualificado. Ressalta-se que a
alteragdo para ZR4 n#o implica ocupagiio desordenada, mas possibilita o adensamento controlado,
condicionado ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos, ambientais e de infraestrutura previstos
na legislagdo vigente.

¢ Rua Geraldo Magela Neiva — Bairro Tamareiras (ZC5 — ZC2)
No que se refere 4 Rua Geraldo Magela Neiva, a proposta de alteragéo decorre da dindmica urbana ja
consolidada no local, marcada pela predominéncia de atividades comerciais e de prestagdio de servigos
ao longo da via. A ocupag@o existente evidencia clara vocagdo comercial, com estabelecimentos que
atendem nfo apenas ao bairro, mas também a 4reas adjacentes, contribuindo para a geragio de
emprego, renda e fortalecimento da economia local.

O enquadramento atual em ZC5 nfo reflete adequadamente essa realidade consolidada, criando
entraves normativos ao desenvolvimento regular das atividades econdmicas existentes e a atragio de
novos investimentos. A alteracfo para ZC2 permitird maior compatibilidade entre o uso efetivo do
solo e o regramento urbanistico, conferindo seguranga juridica acs empreendedores, estimulando a
regularizagfo das edificagdes e fomentando o crescimento ordenado do coméreio local, sem prejuizo
a fungdo social da cidade e 3 qualidade de vida urbana.

I1- DO INTERESSE PUBLICO
As alteragdes ora propostas encontram-se alinhadas aos principios do desenvolvimento urbano
sustentdvel, da fungdo social da propriedade e da adequagdo do planejamento urbano a realidade

fatica, conforme dispde a legislagio urbanistica e o Plano Diretor Municipal,

Diante do exposto, solicitamos a manifestagio dessa Procuradoria quanto a legalidade das alteragdes
pretendidas, bem como quanto & forma normativa adequada para sua efetivagio.

Atenciosamente,

JOAQ PAULO DA Assinado de fotma digital
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cCMDU
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Conselheiro Lafalete

OF[CIO N° 001/2026
Conselheiro Lafaiete, 28 de Janeiro de 2028

A

Secretaria Municipal de Planejamento
Assunto: Solicitagdo de alteragéo de zoneamento urbano
Senhor Secretario, Jodo Paulo Passos,

.0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ~ CMDU, com base no Art. 120, inciso 1}, da Lel
Complementar n® 26, de 04 de agosto de 2010, vem, por meio deste, solicitar as providéncias
necessarias para a atualizagdo do zoneamento urbano no Municiplo de Conselheiro Lafaiete,
conforme deliberacio deste Consslho,

Apos analise das demandas apresentadas e dos estudos referentes ao uso e ocupagio do solo,
propbe-se a alteragédo do zoneamento das seguintes vias:

1. Rua Terezinha Maria Meirelles - Bairro Santo Agostinho
Alteracfio do zoneamento de ZR3 para ZR4,

2. Rua Geraldo Magela Nejva — Bairro Tamareiras
Alteragdo do zoneamento de ZC5 para ZC2,

A proposta de alteragio fundamenta-se nas seguintes justificativas:

As alteragfes de zoneamento ora propostas decorrem de analise técnica e urbanistica realizada
no &mbito do CMDU, considerando a realidade atual de uso € ocupagéo do solo, a infraestrutura
rexistente e o potencial de desenvolvimento das dreas envolvidas.

No casc da Rua Terezinha Maria Meirelles, trata-se de via situada em regidio com caracter/sticas
favoraveis ao adensamento residencial controlado, proxima a drea ceniral do municipio e dotada
deinfraestrutura urbana compativel. O zoneamento atual (ZR3) néo reflete plenamente o potencial
construtivo da area, enquanto a alteragédo para ZR4 possibilita melhor aproveitamento da malha
urbana existents, estimula a ocupagdo ordenada e contribul para a redugéo da expansao urbana
horizontal, em consonancia com os principios do planejamento urbano sustentavel.

Quanto a Rua Geraldo Magela Neiva, verifica-se a existéncia de dindmica urbana consolidada com
predominancia de atividades comerciais e de prestagéio de servigos. A alteragéio do zoneamento
de ZC5 para ZC2 visa adequar a legislagdo urbanistica a realidads ja estabelecida, conferindo
maiar seguranc¢a juridica aos empreendedores, facilitando a regularizagdo das atividades
existentes e incentivando o fortalecimento da sconomia local, sem prejuizo & qualidade de vida da
populagéo.

De forma geral, as alteragdes propostas atendem ao interesse plblico, Uma vez que promovem o
ordenamento territorial, a adequagéo da legislag8o urbanistica a realidade urbana, o use racional
‘da infraestrutura instalada e o desenvolvimento econémico equilibrado do municipio, observando
as principlos da fungéo social da propriedade e da cidade.

Diante do exposto, o CMDU solicita que essa Secretaria proceda & andlise téchica e encaminhe a
mateéria para apreciagéo do Poder Legislativo, com a devida inclusfio em pauta.,

Sem mais para o momento, renovamos votos de estima e consideragéo. )
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