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GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N* 089, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2015.

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL DE CONSELHEIRO
LAFAIETE, VOLTADO PARA O INTERESSE
SOCIOECONOMICO, DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Conselheiro Lafaiete, por seus
representantes, decretou e eu, Prefeito Municipal em seu nome, sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 12 - Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagio Fundiaria
Sustentdvel de Interesse Socioecondmico, do Desenvolvimento urbano e rural que
dispbe sobre a Politica de Regularizacio Fundiaria para os imoéveis em ocupagdes
irregulares consolidadas com fins de moradias, exercicio de atividade econdmica e
iméveis construidos em desacordo com as normas, em areas publicas e privadas,
urbanas e rurais, no Municipio de Conselheiro Lafaiete.

Paragrafo tnico - Compete a Secretaria Municipal de Planejamento
. P o . . ~ oy . ,
implantar o Programa  Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentivel de
Conselheiro Lafaiete, voltado para o interesse social com a cooperag¢do e participacdo
da Procuradoria e das Secretarias Municipais de Governo, Fazenda, Obras e Meio
Ambiente, Administragdo, Defesa Social, Desenvolvimento Social e dos Conselhos
Municipais de Habitagfo e de Meio Ambiente.

Art. 2° - Aplicam-se 4 matéria objeto desta Lei Complementar,
subsidiariamente e onde couberem, as disposigdes da legislagdo municipal constantes
do Plano do Diretor, Lei de Uso e Ocupaciio do Solo, de Parcelamento do Solo e Plano
Municipal de Saneamento Basico.

Paréagrafo tnico - Para os efeitos desta Lei Complementar, consideram-
e
I — drea urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos
perimetros urbanos e de expansdo urbana, pelo plano diretor ou lei municipal
especifica;
Il — regularizagdo fundidria Sustentdvel e de Interesse Social: o
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo
Poder Publico, que visem a adequar assentamentos informais ocupados,

predominantement, por populagio de baixa renda, as conformagdes legais, de modo a
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garantir o direito social & moradia, ajustar as ocupagdes irregulares de pessoas que
exercem as atividades econdmicas formais, visando o apoio e desenvolvimento
socioeconémico e possibilitar de forma abrangente aos municipes a buscarem a
regularizacdio e adequagfio de seus imdveis em consonincia com as leis vigentes,
proporcionando a legalidade e legitimidade o bem estar dos sucessores quanto aos
inventérios, e compra e venda de iméveis.

III — 4reas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema
vidrio, a implantag8io de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico,
as areas verdes de preservagdo permanente e logradouros publicos;

IV — equipamentos urbanos/comunitarios: os equipamentos de
educagdo, cultura, satide, seguranga, esporte, lazer e convivio social;

V — infraestrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposi¢do adequada de esgoto sanitario, distribuicio de energia elétrica e
sistema de manejo de 4guas pluviais;

VI — demarcagfio de terrenos para fins de regularizagdo fundiaria
sustentavel de interesse social: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico,
no ambito da regularizagéio fundidria sustentavel de interesse social, demarca o imével,
definindo seus limites, 4rea, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar
seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

VII -  assentamentos informais: assentamentos  urbanos,
compreendendo as ocupagdes € os parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem
coOmo outros processos informais de produgio de lotes, ocupados predominantemente
para fins de moradia e/ou atividades econdmicas, implantados sem autorizagdo do
titular de dominio ou sem aprovagdo dos érgdos competentes, em desacordo com a
licenca expedida ou sem projetos e/ou projetos alterados sem o respectivo registro
imobiliério.

Art. 3° - O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentivel de
Interesse Social tem por finalidade orientar as acdes do Poder Publico e do Setor
Privado, de modo a assegurar o acesso 4 moradia de forma regular, estimular o
desenvolvimento sécioecondmico e possibilitar a regularizagio de imdveis em
desacordo com as normas vigentes no Municipio de Conselheiro Lafaiete.

Art. 4° - Para os fins deste Programa de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social s3o consideradas 4reas de interesse social todas aquelas ocupadas de
forma irregular até 31 de marco de 2015, publicas e privadas com fins de moradias,
exercicio de atividade econdmica formal, constituidas por imdveis irregulares perante a
Administragéo Publica do Municipio de Conselheiro Lafaiete.

Pardgrafo tnico - Excluem-se dessa condi¢do as ocupagdes de areas
verdes, de preservagdo permanente e de uso publico e privado, ndo consideradas como
ocupagdo antrdpica consolidada de acordo com a Legislagdo Estadual, situadas ou nio
nos assentamentos citados, cuja declaraciio de 4rea de interesse social devera ser
analisada caso a caso pelo Poder Executivo em consondncia com o0s Orgios
competentes.

Secio I
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Do Inventirio dos Iméveis do Municipio

Art. 5° - Compete a0 Municipio de Conselheiro Lafaicte organizar e manter
o sistema de informagdes e fiscalizacio sobre os seus respectivos bens, que contera
levantamento atualizado do patriménio municipal com os seguintes registros relativo a
cada imédvel:

I — a localizagfo, com a identificagdo de ntimero do imével, tipo, lote,
quadra, bairro e 4rea e outros dados julgados uteis se livres ou ocupados;

II — a respectiva matricula no registro de iméveis competente, bem
como situagdo do imével quanto ao projeto de constru¢do € registro junto &
Administragio Publica;

IIT — o tipo de uso: livre e ocupado ¢ em uso regular, ocupado e uso
irregular para moradia ou para atividade econdmica formal ou informal;

IV — a indicagdo da pessoa fisica e/ou pessoa juridica, & qual, por
qualquer instrumento, utiliza o imével regularmente conforme o objeto que tenha sido
destinado e/ou utilizado em desacordo com objeto e por fim ocupado a revelia do poder
publico;

V — valor de mercado.

Pardgrafo unico - As informagdes de que tratam os incisos II e V serfio
levantadas gradativamente pelo Poder Executivo ap6s planejamento em conjunto das
Secretarias de Planejamento, Obras e Meio Ambiente e de Administracgfo.

Secdo IT
Da Demarcacio de Terrenos para fins de Regulariza¢io Fundidria de Interesse
Social

Art. 6° - O Municipio de Conselheiro Lafaiete responsavel pela
regularizagdo fundidria sustentdvel e de interesse social, com base no objeto do
programa, identificard a situacfio das 4reas a serem regularizadas, com cadastro dos
ocupantes irregulares de terrenos publicos urbanos e rurais, para moradias e/ou
atividades econdmicas, visando lavrar os autos de demarcagéo nos seus iméveis, bem
como, atenderd a demanda da populagéo proprietéria de iméveis privados e de uso para
moradia ou atividade econémica, objetivando proporcionar a abertura para
regularizagio e atualizagdo de projetos pertinentes junto & Administragéio Ptblica.

§1° - O Municipio podera apoiar, havendo disponibilidade financeira e
orcamentdria, a obtencdo dos documentos necessarios para a realizagdo da
regularizagdo, sem afastar a responsabilidade do interessado.

§2° - O auto de demarcagio deverd ser instruido com:

I - planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, dos quais
constem a sua descrigdo, com suas medidas perimetrais, area total, localizag#o,
confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas  dos  vértices
definidores de seus limites, bem como seu nimero de matricula ou transcri¢cdo e 0 nome
do pretenso proprietario, quando houver;

IT — planta de sobreposigio do imével demarcado com a situagdo da
area constante do registro de iméveis, quando identificada transcri¢do ou matricula do
imovel objeto de regularizagio fundiaria;
certiddo dﬁa‘[ricula ou transcri¢do relativa & 4rea a ser
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regularizada, emitida pelo registro de iméveis competente e das circunscrigdes
imobilidrias anteriormente competentes, quando houver;

IV — cadastro dos ocupantes, do qual conste a natureza, qualidade e
tempo da posse exercida, acrescida das dos antecessores, se for o caso, nos termos de
relatério emitido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

V' — declaragio dos ocupantes de nfo serem possuidores ou
proprietarios de outro imével urbano ou rural;

VI - os proprietarios de iméveis particulares de moradia ou
comerciais em desacordo com as normas vigentes terfio a oportunidade de adequarem
seus projetos de iniciativa e com custo proprio, mas serdo beneficiados com o programa
durante sua vigéncia, conforme lei especifica.

§3° - As plantas e memoriais mencionados nos incisos I e II do §2° deste
artigo devem ser assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA.

CAPITULO II
Secio I
Da Regularizacio Juridica da Situac¢io Dominial
Subsecio I
Dos Pressupostos

Art. 7° - O Municipio de Conselheiro Lafaiete poderd proceder a
regularizagéo juridica da situagfio dominial de seus respectivos bens imdveis, quando
ocupados por populagdo carente, utilizando, segundo o perfil socioecondmico dos
ocupantes € as caracteristicas da area, dentre outros, os instrumentos previstos nesta Lei
Complementar.

Art. 8°- E vedada a regularizagdo sem dnus de ocupacdes:

I - que ocorreram apés 31 de margo de 2015;

I — cujos beneficiarios sejam possuidores, concessionarios, superficiarios
ou proprietarios de outro imével urbano ou rural, salvo nos casos em que for verificada
a ndo acumulacéo de finalidades de utilizagdo de imdvel objeto de regularizacio desta
Lei Complementar;

IIT — que estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a
integridade das 4reas de uso comum do povo, de seguranga publica, de preservagéo
ambiental ou necessaria & preservagdo dos ecossistemas naturais, ressalvados os casos
especiais autorizados na forma da lei.

IV — com érea superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

§1° - O Municipio podera regularizar com dnus do interessado a ocupacéo
que ndo se enquadre nos requisitos dos incisos I ao IV do caput deste artigo, entretanto,
observando o valor de mercado definido pela comissdo interna do Municipio nomeada
pelo Prefeito icipal e ainda o disposto no art. 9° desta Lei Complementar.
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§2° - Quando houver ocupaco de area superior a 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), cujo ocupante enquadra-se no inciso I do art. 92 desta Lei
Complementar, este poderd optar pela desocupacio da &rea que ultrapassar a 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), ou optar pela compra de acordo com o
critério do inciso II, do art. 9° desta Lei Complementar.

CAPITULO 111
Secdo I
Do Procedimento de Regularizacio Fundidria Sustentivel de Interesse Social

Art. 9° - Para subsidiar a defini¢fo das agdes de regulariza¢do fundiaria,
as parcelas da populaggo a serem atendidas pelo Programa Municipal de Regularizacio
Fundiaria Sustentdvel de Interesse Social, deverdo ser classificadas em 03 (trés) grupos
socioecondmicos para fins de enquadramento nos critérios de regularizacdo de
moradias com a finalidade de doag#o e/ou venda.

I - Grupo 1: Regularizacio sem 6nus:
a) familias com renda bruta mensal per capita de até % (meio) salério
minimo, com cadastro no CadUnico do Municipio;
b) familias com renda bruta mensal de até 03 (trés) salarios minimos,
com cadastro no CadUnico do Municipio.
II — Grupo 2: Venda por 50% (cinquenta por cento) do valor de mercado,
para familias com renda bruta mensal acima de 03 (trés) a 04 (quatro) saldrios minimos.
III — Grupo 3: Venda por 60% (sessenta por cento) do valor de mercado
para familias com renda bruta mensal acima de 04 (quatro) a 05 (cinco) salarios
minimos.
IV — Grupo 4: Venda por 80% (oitenta por cento) do valor de mercado
para familias com renda bruta mensal acima de 05 (cinco) salarios minimos.

§1° - A avaliagdo da renda familiar serd feita através de Cadastro
Socioecondmico por profissional com registro no CRESS — Conselho Regional de
Servigo Social, por meio da anilise do comprovante de renda familiar por
demonstrativos de pagamento, documento comprobatério de renda emitido por
profissional registrado no Conselho Regional de Contabilidade ou por copia de
Declaragdo de Imposto de Renda junto & Receita Federal, visando subsidiar o
enquadramento nas modalidades de doagio ou venda dos imdveis a serem
regularizados.

§2° - O critério para regularizagio de 4reas ocupadas irregularmente para
moradia com construgfo acima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
em terrenos de até 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), bem como os
ocupados a partir de 100,00 m? (cem metros quadrados) de terreno para exercicio de
atividades econdmicas estara sujeito a avaliacdo do imovel pelo valor de mercado e
sujeitos a andlise da condi¢do socioecondmica do ocupante e capacidade de aquisicéo.

Sec¢io II
Das Diretrizes e das A¢des Especificas

/ {0 - Sio diretriq \& acdes especificas do Programa Municipal de
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Regularizagio Fundidria de Conselheiro Lafaiete:

[ - para efeito exclusivo desta regularizagdo fundidria poderdo ser
estabelecidas diretrizes e pardmetros especificos de parcelamento, ocupacdo e uso do
solo para as Zonas Especiais de Interesse Social e para as demais 4reas identificadas e
indicadas no decorrer do programa;

II - promover, junto aos 6rgdos do Poder Judicidrio, instalados no
Municipio, a sensibilizagio para agilizar a conclusio das acdes de inventarios,
principalmente quando fizerem parte da acdo as familias classificadas no art.11 desta
Lei Complementar;

III - priorizar a situagfo que seja mais benéfica aos municipes atendidos por
este Programa de Regularizacio Fundiaria nas regularizagdes de moradias, iméveis de
uso econdémico e adequagdes de projetos, obedecendo aos critérios pertinentes a cada
situagdo;

IV - realizar levantamento planialtimétrico das 4reas incluidas no Programa
Municipal de Regularizacio Fundiaria Sustentdvel de Conselheiro Lafaiete, bem como
realizar a atualizag@o cartografica planialtimétrica de todo o territdrio municipal;

V - nas ocupagdes e parcelamentos objeto do presente Programa, a partir do
levantamento planialtimétrico realizado, deverd ser delimitado o sistema vidrio e
identificado os lotes e 4reas condominiais, néo sendo 6bice para prosseguimento do
programa em dreas tais requisitos ja definidos;

VI - o sistema vidrio devera contemplar os becos, alamedas e escadarias
existentes nas ocupagdes clandestinas;

VII - somente serfio aprovados lotes com acesso direto ao sistema vidrio;

VIII - deverdo ser asseguradas as servidges de passagem,;

IX - no caso das ocupacdes ocorridas que néo atendam ao previsto no inciso
VII do caput deste artigo buscar-se-a a regularizagdo na forma condominial;

X - as agBes de regularizacdo fundiria deverdo identificar dreas objeto de
requalificagdo urbana, cujas a¢des serdio condicionantes regularizacdo fundiaria das
mesmas;

XI - as agdes de requalificagio urbana compreendem a implantagio ou
corre¢do de sistema vidrio, melhorias habitacionais e ambientais, saneamento,
implantagdo de 4reas verdes, institucionais e de uso publico;

XII - nos casos de ocupagdes de areas publicas serd calculada a média dos
lotes para cada 4rea analisada, estabelecendo-se que a area minima equivale a 70,00m?
(setenta metros quadrados) e a 4rea tituldvel maxima equivale a 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

XIII - para efeitos deste Programa de Regularizacio Fundiria serfio
diferenciados os lotes das fracdes ideais;

XIV - a regularizagio de estabelecimentos comerciais e de servicos,
principalmente aqueles de apoio a moradia, localizados em area publica, depende da
aplicagéio do instrumento de concessdo de direito real de uso, conforme disposto nesta
Lei Complementar;

XV - a regularizacio fundiaria em ocupagdes clandestinas, definidas nesta

Lei Complementar somente podera ser feita em um Unico imével de uso residencial ou
misto;

VI - serd permitida a regularizacdo de um segundo imével quando este for
ao psqnao residenci@e constituir, comprovadamente, na fonte principal
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da renda familiar;

XVII - deverd ser realizado o cadastro socioecondmico de todas as familias
atendidas por este Programa de Regularizacio Fundiéria, que servird para definir a
classificagdo dos grupos dispostos no art. 9° desta Lei Complementar;

XVIII - no cadastro socioeconémico também deverd constar todas as
informagdes necessarias para o registro da propriedade ou do titulo de dominio;

XIX - o reassentamento, quando necessdrio, deverd ser feito
preferencialmente em 4reas publicas ou 4reas desapropriadas para o0 mesmo fim, de
preferéncia proximas a atual moradia, sendo tal dispositivo permitido apenas para
ocupantes enquadrados no inciso I do art. 9° desta Lei Complementar;

XX - as agbes de regularizagdo fundiaria poderdio ser feitas individual ou
coletivamente;

XXI - no caso de loteamentos com irregularidades ambientais associadas a
irregularidades fundidrias, o empreendedor deverd, as suas expensas, recuperar a area,
providenciar o reassentamento da populagio ou destinar outra 4rea para preservagéo
ambiental a ser aprovada pelo 6rgio ambiental competente;

XXII - as associagdes de moradores e organiza¢des ndo governamentais
ligadas ao tema poderfio ser parceiras do Poder Ptblico nas acdes que envolvem a
regularizacdo fundidria;

XXIII - devera ser buscada a gratuidade do primeiro registro dos iméveis
situados nas éreas objeto deste Programa de Regularizagdo Fundidria, conforme
disposto no art. 213, § 15, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

XXIV — o Municipio poderd recorrer aos entes publicos federativos do
Estado e da Unifo, bem como da sociedade civil organizada, pleiteando apoio técnico
e financeiro para execugfio do programa quando ndo dispuser de recursos proprios;

XXV — ndo havendo disponibilidade de recursos proprios, o Municipio
podera postergar a regularizagfio fundidria prevista nesta Lei Complementar até a
efetiva possibilidade financeira de arcar com os custos necesséarios & regularizaco.

XXVI - os beneficiarios do Programa instituido por esta Lei Complementar
manterdo em dia o pagamento do IPTU sobre os iméveis regularizados, sob pena de
sua reversdo em relag8o aos regularizados sem 6nus e sob pena de antecipacdo das
parcelas do financiamento para os iméveis regularizados com onus, sem prejuizo da
aplicagdo da legislag&o vigente.

Paragrafo unico - Em caso de ocorréncia do previsto no inciso XXV deste
artigo, o requerimento do beneficio previsto no art. 25 desta Lei Complementar ndo
seré prejudicado.

Secao III
Das SituagGes de Irregularidades Identificadas

Art.11 - O Programa Municipal de Regularizacio Fundiéria de Interesse Social
identifica as seguintes situagdes de irregularidade no Municipio:
I - lotes sem registro em loteamentos regulares;
II - desdobros irregulares de lotes em loteamentos regulares;
III - loteamentos com irregularidades juridicas em funcdo de inventario ndo
aberto ou concluido;
7 teamentos com irregularidades urbanisticas:
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a) aprovados e executados em desconformidade com o projeto;
b) aprovados, nfo comercializados e ocupados irregularmente;
¢) aprovados, parcialmente implantados e ocupados irregularmente;
d) superposicdo de projeto de parcelamento.
V - loteamento clandestino:
a) cuja origem do assentamento é anterior aos processos de aprovago
municipal;
b) executado a revelia do poder publico;
¢) com caracteristicas de condominio fechado;
d) com irregularidade juridica;
VI - desdobros de lotes em loteamentos irregulares ou clandestinos;
VII - ocupacgo de 4reas remanescentes em propriedade publica;
VIII - ocupagdo em Area de Preservagdo Permanente de fundo de vale
localizada em propriedade particular;
IX - ocupagdo em Area de Preservagdo Permanente de fundo de vale
localizada em propriedade publica;
X - ocupagfo de 4rea verde ou de 4rea de uso publico;
XI - ocupagdo de 4rea reservada para area verde ou de 4rea de uso publico
em loteamento irregular ou clandestino;
XII - ocupagdo de logradouro publico;
XIII - ocupagio com construgdes em area de risco.
XIV - construgdes sem projetos e/ou com projetos originais alterados;
XV — ocupagdes de terrenos publicos para atividades econémicas;
XVI- ocupagdes irregulares de iméveis pertencentes aos demais entes
federativos;
XVII - ocupagdes irregulares em iméveis aforados.
XVIII - lotes caucionados em favor do Municipio, cuja urbanizacio de vias
publicas, objeto da garantia nio foi adimplida pelo Empreendedor Imobiliario e tenham
sido alienados a terceiros através de contrato particular de compra e venda.

CAPITULO IV
Sec¢do I
Do Procedimento de Regularizacio Fundiiria Sustentivel de Interesse Social

Art. 12 - A regularizagdo fundiria de interesse social exigird a andlise
dominial da 4rea e a elaboragio pelo responsavel por sua iniciativa de um plano que,
além de outros elementos, dever4 indicar e definir:

I — as 4reas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas
ou, quando houver necessidade, relocadas;

II — as vias de circulacio existentes ou projetadas e, quando possivel, as
outras areas destinadas a uso piblico;

III — as medidas necessarias para a garantia da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da 4rea ocupada, incluindo as formas de compensagdo, quando for o
caso;

IV — as condigdes para garantia da seguranga da populacdo em casos de
0sd0 e deslizamento de encostas;
— @ mecessidade dqﬁiequagﬁo da infraestrutura basica;
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VI - a forma de participagéo popular e controle social.

§1° - A regularizagdio fundidria sustentével de interesse social que envolva
apenas a regularizagdo juridica da situagio dominial do imével dispensard o plano
mencionado no caput deste artigo.

§2° - A regularizagfo fundidria sustentavel de interesse social poderé ser
implementada em etapas, sendo que, serfio priorizadas as etapas que se enquadrarem no
programa e em conformidade com a disponibilidade de recursos e as demais serfio
avaliadas para a regularizagfo periédica em etapas especificas em conformidade com o
estudo de situacdo que dara suporte ao desenvolvimento do programa.

§3° - O conteudo do plano de regularizaggo fundidria, no que se refere aos
desenhos e ao memorial descritivo, deverd assegurar sempre a indicagdo e o
detalhamento das informagdes necessérias para o devido registro imobilirio.

CAPITULO V
Secao I
Dos Instrumentos de Regularizacio

Art. 13 - Para fins do Programa Municipal de Regularizacio Fundiaria
Sustentdvel de Interesse Social serfio utilizados os seguintes institutos juridicos e
politicos:

I - adjudicag@o compulsoria;

IT - apoio a abertura de inventario;

III - concesséo de direito real de uso;

IV - concessdo de Uso Especial para fins de moradia;
V —venda.

Art. 14 - Adjudicagdio compulséria se aplica aos casos em que o adquirente de
um imével, apds quitar todas as parcelas previstas em contrato, nio recebe o registro em
seu nome por parte daquele que vendeu o imédvel.

Paragrafo unico - O registro deverd ser obtido por sentenca, através da
transferéncia, pela via judicial, do patriménio adjudicado do vendedor para o adquirente.

Art. 15 - Apoio & abertura de inventario se dard no caso de irregularidade

juridica e fundidria constituida por inventdrio nfo aberto ou ndo concluido, podera o

poder publico apoiar as partes envolvidas no sentido de agilizar o processo, inclusive

com apoio financeiro, mediante disponibilidade financeira e previsdo orcamentéria, bem

como a isen¢do de taxas incidentes em certiddes municipais necessarias a solugdo das
acdes judiciais.

Paragrafo tnico - O apoio somente poderd ser realizado aos beneficidrios

que possuam renda familiar mensal prevista no inciso I do art. 9° desta Lei
Complementar.

Art. 16 - Os imé6veis do Municipio de Conselheiro Lafaiete poderdo ser objeto
de concessdo de direito real de uso, como direito real resoluvel, gratuitamente ou em
condigBes especiais, por tempo certo ou indeterminado, a ser firmada com seus proprios
ocupantey, quang® naqueles for constatada a existéncia de estabelecimentos de uso no-
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residencial.

§1° - A concessfio de direito real de uso podera ser contratada, por
instrumento publico ou particular, e sera registrada e cancelada no Registro de Imoveis.

§2° - Desde o registro da concessdo de direito real de uso, o beneficiario
fruird plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e responderd por
todos os encargos civis, administrativos e tributdrios que venham a incidir sobre o
imo6vel e suas rendas.

§3° - Resolve-se a concessdo com ou sem termo, desde que o
concessionario dé ao imdvel destinagdo diversa da estabelecida no contrato, ou
descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de
qualquer natureza.

§4° - A concessdo de uso, salvo disposi¢do contratual em contrario, poderd
transferir-se por ato inter vivos, ou por sucessdo legitima ou testamentaria, como 0s
demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

Art. 17 — A Concessdo de Uso Especial para fins de moradia serd instituida
para aqueles que até a data do dia 31 de margo de 2015, possuam como seu, por 05
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, até 250,00 m* (duzentos e cinquenta
metros quadrados) de imével publico, situado em érea urbana, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, podendo o possuidor, para o fim de contar o prazo exigido
por este artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 12 - Tem direito & concess3o de uso especial para fins de moradia em
relagio ao bem objeto da posse, aquele que ndo for proprietdrio ou concessiondrio, a
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural, salvo nos casos de um segundo imovel
quando este for destinado ao uso ndo residencial e se constituir, comprovadamente, na
fonte principal da renda familiar.

§ 2° - A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida sem
onus preferencialmente & mulher, independentemente do estado civil, cujos beneficiarios
possuam renda familiar mensal conforme previsto no inciso I do art. 9° desta Lei
Complementar.

§3° - O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§4° - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura
da sucesséo.

§50 - Para terrenos com area superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e com mais de um possuidor, hd a possibilidade de concessdo
coletiva a partir do estabelecimento de fragdes ideais, desde que os possuidores do
imével publico nfo sejam proprietarios ou concessiondrios de outro imovel urbano ou
rural, salvo nos casos de um segundo imdvel quando este for destinado ao uso ndo
residencial e se constituir, comprovadamente, na fonte principal da renda familiar:

I - na concessdo de uso especial de que trata este paragrafo, serd atribuida
igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenso do
terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os ocupantes,
estabelece do frages ideais diferenciadas;

- a fragfo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a
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0,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§6° - No caso das 4reas de risco podera o Poder Publico realizar o
reassentamento em outro local na forma de concesséo, sendo objeto de implementacio
pelo Municipio apés avaliagdo de viabilidade de recursos e disponibilidade de 4reas,
podendo optar, conforme a demanda, pela inclusdo dos ocupantes em programas oficiais
de habitagdo.

§7° - O Poder Piblico poderd na medida de suas condigdes, conceder o uso
especial em outro local para os casos de ocupagdes em iméveis:

I - de uso comum do povo;

II - destinado a projeto de urbanizagio;

III - de preservacdo ambiental, no caso de nd3o reconhecimento de
ocupacdo antrdpica consolidada.

§8° - O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia serd obtido
pela via administrativa perante o 6rgdo competente da Administracio Publica.

§ 9° - A Administragdo Publica terd o prazo méximo de 12 (doze) meses
para decidir o pedido, contado da data de seu protocolo, prorrogéavel por igual periodo
por ato do Chefe do Poder Executivo, mediante necessidade justificada.

§ 10 - Na hipétese de bem imével da Unido ou dos Estados, o interessado
deverd instruir o requerimento de concessdo de uso especial para fins de moradia com
certiddo expedida pelo Poder Publico municipal, que ateste a localizagio do imével em
area urbana e a sua destina¢fo para moradia do ocupante ou de sua familia.

§ 11 - O titulo conferido por via administrativa servird para efeito de registro
no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 18 - Os imdveis do Municipio de Conselheiro Lafaiete cuja 4rea seja em
metragem superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) poderdo ser
alienados aos préprios ocupantes, nas hipoteses desta Lei Complementar, podendo o
pagamento ser efetuado em até 120 (cento e vinte) prestacdes mensais e consecutivas,
observando-se, como valor minimo da prestagdo de R$ 50,00 (cinquenta reais),
considerada sua avaliagdo nos termos da comissdo instituida pelo Municipio
especificamente para este fim.

§ 1° - A transferéncia de propriedade dos imdveis somente poderd ser
registrada no competente Cartorio de Registro de Iméveis, apds o pagamento de todas as
parcelas.

§ 2° - As vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura publica de
compra e venda ou promessa de compra e venda em que estardo previstas, dentre outras,
as seguintes condigdes:

I — valor da prestagdo de amortizaggo, juros e atualizagio monetaria,
sendo esta nos termos aplicaveis ao financiamento habitacional da Caixa Econémica
Federal;

II — na amortizac@o ou quitacdo antecipada da divida, o saldo devedor
sera atualizado, pro rata die, com base no tultimo indice de atualizaciio aplicado ao
contrato, no periodo compreendido entre a data do ultimo reajuste do saldo devedor e o
dia do evento;

III - ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigagdo de
amtia devida cogsgsponderd ao valor da obriga¢do, em moeda corrente
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nacional, atualizado pelo indice de remuneragéo basica dos depdsitos de poupanga com
aniversdrio no primeiro dia de cada més, desde a data do vencimento at€ a do efetivo
pagamento, acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de 1
% (um por cento) ao més de atraso ou fragio;

IV — a falta de pagamento de um ntmero de 6 (seis) prestacdes
importara o vencimento antecipado da divida e a imediata execugdo do contrato;

V — obrigagdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e
despesas referentes a venda.

VI — 0 compromisso de pontualidade do pagamento do IPTU durante a
vigénceia do financiamento sob pena de antecipagdo das parcelas financiadas e imediata
execucdo do contrato.

CAPITULO VI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 19 - Ficam convertidos os aforamentos existentes no Municipio para o
instituto da concesséio de uso especial para fins de moradia previsto no art. 17 desta Lei
Complementar, de acordo com andlise realizada pela Procuradoria Geral do Municipio,
cujos beneficirios possuam renda familiar mensal igual a prevista no inciso I do art. 9°
desta Lei Complementar.

Art. 20 - Poderdo ser outorgados de forma coletiva os instrumentos previstos
nesta Lei Complementar sempre que os iméveis publicos estejam ocupados por mais de
uma familia sem que se possa identificar os terrenos ocupados por cada uma delas,
atribuindo-se, em tal hipétese, igual fragdo ideal a cada qual, independentemente da
dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os
ocupantes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

Art. 21 - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a utilizar do
enquadramento previsto nos instrumentos constantes nesta Lei Complementar para
deliberar quanto a forma de regularizacdo dos imoéveis.

Art.22 - Os parcelamentos de solo urbano, na modalidade de desmembramento
que se fizerem necessarios para atingir os objetivos desta Lei, poderdo mediante analise
conjunta da Secretaria de Planejamento e da Procuradoria Geral ter metragens inferiores
aquelas previstas na Lei Complementar n® 33, de 27 de outubro de 2011.

Art. 23 - O Municipio promovera a atualizagdo do seu cadastro imobili4rio
podendo a partir da vigéncia desta Lei Complementar proceder com o lancamento nos
registros do IPTU das areas de terreno e edificagbes cujo levantamento preliminar ja
esteja comprovado em procedimentos administrativos.

Art. 24 - Os imdveis objetos da regularizagéo prevista nos incisos III e IV do
artigo 13 desta Lei Complementar, serdio gravados com a cl4usula da inalienabilidade e
impenhorabilidade, ficando o responsavel pelo descumprimento sujeito a reversio
automatica de\imével para o Municipio, sem direito a quaisquer 6nus ou indenizac#o.
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Art. 25 - Os interessados terdo prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
vigéncia desta Lei Complementar para utilizar-se dos beneficios propostos neste

programa sob pena de desocupagdo do imével publico, sem direito & indenizacdo das
benfeitorias realizadas.

Art. 26 - O Municipio poderd conceder certiddo de nimero para fins de ligagio
de 4gua e luz para os imdveis privados, urbano e rural, situados em loteamentos ou
chacreamentos irregulares, clandestinos € em 4rea de preservaco permanente com
ocupagdo antropica consolidada reconhecida pelo CODEMA, desde que exista no local a
infraestrutura basica de 4gua e luz.

§ 12 — Para os iméveis privados rurais nfo sera exigido que no local haja
infraestrutura basica de 4gua e luz.

§ 2% - O interessado devera apresentar documentos que demonstrem que o
imovel foi adquirido de boa-fé.

Art. 27 — Fica isento do ITBI as concessdes de uso especial para fins de
moradia bem como das taxas municipais necessirias a consolidacdo da referida
concessdo.

Art. 28 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 29 —Fica revogada a Lei Municipal n® 4.657, de 14 de dezembro de 2004.

PALACIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE, AOS
VINTE E UM DIAS DO MES DE DF&EMBRO DE 2015.
.

|

s

Ivar dé Almeida Cerqueira Neto
' . Prefeito Municipal

Procurador Geral
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LEI COMPLEMENTAR N° (89, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2015
INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARE
ZAGAG FUNDIARIA SUSTENTAVEL DE CONSELHEIRO
LAFAIETE, VOLTADO PARA O INTERESSE SOCIOIECO;
NOMICO, DESENVCLVIMENTO URBANO E RURAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS,

O povo do Municipio de Conselheiro Lafaicte, por scus representantes,
decretou ¢ eu, Prefcito Municipal em seu nome, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS
Art. 1° - Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagio Fun-
didria Sustentdve! de Interesse Socioccondmico, do Desenvolvimento
urbano ¢ rural que dispde sobre a Politica de Regularizagiio Fundidria
para os imdveis em ocupacdes irregulares consolidacas com fins de
. moradias, exercicio de atividade econdmica e imdveis construfdos em
* desacordo com as normas, em dreas piblicas e privadas, urbanas ¢ ru-
rais, no Municipio de Conselheire Lafaiete. N
- Pard~=*> dinico - Compete & Secretaria Municipal de Planejamento
i imnp ¢ Programa Municipal de Regularizacio Fundidria Sus-
i tentéiVeT de Conselheiro Lafaiete, voltado para o interesse social com a
cooperagio & parlicipagio da Procuradoria e das Secretarias Municipais
de Govemno, Fazenda, Obras ¢ Meio Ambicnte, Administragio, Defesa
Social, Desenvolvimento Social e dos Conselhos Municipais de Ha-
bitagio e de Meio Ambiente.
Arl. 2° - Aplicam-se & matéria objeto desta Lei Complementar, subsidia-
riamente ¢ onde couberem, as disposicdes da legislagio municipal cons-
tantes do Plano do Diretor, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, de
Parcclamento do Solo e Plano Municipal de Saneamento Bisico.
Pardgrafo tinico - Para os efeiios desta Lei Complementar, consideram-se:
1 - drea urbana: a parcela do temitério, continua ou ndo, incluida nos
perimetres urbanos e de expansiio urbana, pelo piano dirclor ou lei mu-
nicipal especifica; ;
11— regularizagio fundidria Sustentdvel ¢ dé Interesse Social: o conjun-
o de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas
pelo Poder Piblico, que visem a adequar assentamentos informais octi-
pados, predominantemenie, por populagio de baixa renda, s conforma-
¢des legais, de modo a garantir o direito social & moradia, ajustar as ccu-
pagdes imegulares de pessoas que exercem as atividades econdmicas
formais, visando o apoio e desenvolvimento socioecondmico ¢ possibi-
litar de forma abrangente aos-municipes a buscarem a regularizagin ¢
adequagfio de seus imbveis em consondncia com as leis vigentes, pro-
porcionando a legatidade ¢ legitimidade o bem estar dos sucessores
quanto aos inventdrios, e compra e yenda de iméveis.
HI - dreas destinadas a uso pablico: aquelas referentes ao sistema vidrio, 3
implantagZo de equipamentos comunitérios, aos espagos livres de uso pibli-
€0, & dreas verdes de preservagio permanente ¢ logradouros piiblicos;
1V — equipamentos urbanos/comunitdrios: os equipamentos de educa-
¢do, ¢ * +, satide, seguranca, esporte, lazer e convivio social;
V - __strutura bisica: os equipamentos de abastecimento de dgua
potdvel, disposicio adequada de esgoto sanitério, distribuigdo de ener-
gia elétrica e sistema de manejo de dguas pluviais;
i VI~ demarcagdo de terrenos para fins de reguiarizacio fundidria susten-
 tdvel de interesse social: procedimento administrativo pelo qual o Poder
Piblico, no Ambito da regularizagao fundiria sustentavel de interesse
social, demarca o imével, definindo seus limites, drea, localizagio e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes ¢ qualifi-
ar a matureza e o tempo das respectivas posses;
V11 - assenlamentos informais: assentamentos urbanos, compreenden- |
do as ocupagdes ¢ os parcelamentos iregulares ou clandestinos, bem |
€omo outros processos informais de produgfio de lotes, ocupados predo- |
minantemente paza fins de moradia efou atividades econdmicas, implan- |
!lados sem autorizagdo do titular de dominio ou sem aprovagiio dos |
; Orgdos competentes, em desacordo com 3 licenga expedida ou sem pro- |
© jelos e/ou projetos alterados sem o respectivo registro imobilidn I

Art. 3° - O Programa Municipal de Regularizagio Fundidria Sustentdvel
de Interesse Social tem por finalidade orientar as agdes do Poder
Piblico e do Setor Privado, de modo a assegurar o acesso & moradia de
forma regular, estimular o desenvolvimento sécioecondmico ¢ possibi-
litar a regularizagio de imgveis em desacordo com as normas vigentes
no Municipio de Consetheiro Lafaiete.

Art. 4° - Para os fins deste Programa de Regularizagio Fundidria de In-
teresse Social sdo consideradas dreas de interesse social todas aquelas
ocupadas de forma iregular até 31 de margo de 2015, péblicas e priva-
das com fins de moradias, exercicio de atividade econdmica formal,
constituidas por iméveis inregulares perante a Administragdo Piblica do
Muaicipio de Conselheiro Lafaiete.

Pardgrafo Gnico - Excluem-se dessa condiglio as ocupages de 4reas
verdes, de preservagio permanente e de uso piblico e privado, nio con-
sideradas como ocupagdo antrdpica consolidada de acordo com a
Legislagio Estadual, situadas ou nfio nos assentamentos citados, cuja
declaragdo de drea de intcresse social deverd ser analisada caso a caso
pelo Poder Executivo em consondncia com os érgios competentes,

Secdo I

Do Inventério dos Iméveis do Municipio
Art. 5° - Compete a0 Municipio de Censelheiro Lafaiete organizar e
manter o sistema de informagGes e fiscalizagio sobre os seus respecti-
vos bens, que conterd levantamento atualizado do patrimonio municipal
com os seguintes registros relativo a cada imdvel:
[~ a localizagio, com a identificagfio de ndmero do imével, tipo, iote,
quadra, bairo e fiiea ¢ outros dados julgados tes se livres ou ocupados;
i1 - a respectiva matricula no registre de iméveis competente, bem
como situagdc do imével- quanto ao projeto de construgdo € registro
junto & Administragiio Piiblica;
HI-o tipo de uso: livie e ocupado e em uso regular, ocupado € uso irre-
gular para moradia ou para atividade econdmica formal ou informal;
1V - a indicagao da pessoa fisica e/ou pessoa juridica, 4 qual, por qual-
quer instrumento, utiliza o imével regularmente conforme o objetc que
lenha sido destinado efou utilizado em desacordo com objeto € por fim
ocupado a revelia do poder piblico;
V — valor de mercado.
Pardgrafo tnico - As informagdes de que tratam os incisos 1 e V serio
levantadas gradativamente pelo Poder Executivo ap6s planejamento em
conjunto das Secretarias de Planejamento, Obras e Melo Ambiente € de
AdministracZo.

: Segdo If
Da Demareagdo de Terrenos para fins de
Regularizagio Fundidria de Interesse Social

Art. 6° - O Municipio de Consetheiro Lafaiste responséve! pela regula-
rizaggo fundidria sustentdvel e de interesse social, com base no objeto do
programa, identificard a situagfio das freas a serem regularizadas, com
cadastro dos ocupantes irregulares de terrenos piiblicos urbanos e rurais,
para moradias efou atividades econdmicas, -visando tavrar os autos de
demarcaglio nos scus iméveis, bem como, atenderd a demanda da popu-
lagdo proprietdria de iméveis privados e de uso para moradia ou ativida-
de econmica, objetivando proporcionar a aberlura para regularizacio e
atualizago de projetos pertinentes junto & Administragao Piblica.
§1°- O Municipio poderd apoiar, havendo disponibilidade financeira e
orgamentdria, a oblen¢ao dos documentos necessérios para a reatizagio
da regularizagdo, sem afastar a responsabitidade do interessado.
§2°- O auto de demarcagio deverd ser instruido com:

I~ planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, dos quais

constem: 2 sua descri¢do, com suas medidas perimetrais, drea total, loca-
lizado, confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas
dos vértices definidores de seus limites, bem como seu nimero de matri-
cula ou transciigio e o nome do pretenso proprietdrio, quando houver;

1 planta de sobreposicao do imével demarcado com a situagfio da drea
constante do registro de imdveis, quando identificada transcrigio ou
matricula do imével objeto de regularizagio fundidria;

11 - certiddo da matricula ou transcri¢io relativa 2 drea a ser regulari-
zada, emitida pelo registro de iméveis competente e das circunscrigdes
imobilidrias anteriormente competentes, quando houver;

IV — cadastro dos ocupantes, do qual conste a natureza, qualidade ¢
tempo da posse exercida, acrescida das dos antecessores, se for o caso,
nos termos de relatério emitido pela Secretaria Municipal de Desen-
volvinento Social;

V ~ declaragiio dos ocupantes de ndo serem possuideres ou proprietd-
rios de outro imével urbano ou rural;

V1 -os proprietdrios de imdveis particulares de moradia ou comerciais
em desacordo com as normas vigentes terdo a oportunidade de adequa- ;
rem seus projetos de iniciativa e com custo préprio, mas serdo benefi-
ciados com o programa durante sua vigéncia, conforme lei especifica.
§3° - As planias e meroriais mencionados nos incisos I ¢ II do §20
deste artigo deve ser assinados por profissional legalmenite habilitado,
com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no Conselho Regio-
nal de Engenharia e Agronomia - CREA.

CAPITULO IT 1
Sego I
Da Regularizagio Juridica da Situagio Dominial
Subsecdo I
Dos Pressupostos

Art. 7° - O Municipjo de Conselheiro Lafaiete poderd proceder 4 regu-
larizagdo juridica da situagZio dominial de seus respectivos bens imé-
veis, quando ocupados por populagio carente, utilizando, segundo o
perfil socioecondmico dos ocupantes e as caracterfsticas da drea, dentre.
oulros, os instrumentos previstos nesta Lei Complementar. ;
Ant. 8 - B vedada a regularizagdo sem énus de ocupagdes:
1 —que ocorreram apds 31 de margo.de 2015;
11— cujos beneficidrios sejam possuidores, concessiondrios, superficid-
rios ou proprietdrios de outro imével urbano ou rural, salvo nos casos
em que for verificada a nfio acumulag@o de finalidades de utilizagio de
imével objeto-de regularizagio desta Lei Complementar; ;
[f - que estejami concorrendo ou tenham concorrido para comprometer
a integridade das dreas de uso comum do povo, de seguranga piiblica,
de preservagio ambienial ou necessdria 2 preservagiio dos ecossistemas |
naturais, ressalvados os casos especiais autorizados na forma da lei.
1V —com drea superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadra-
dos).
§1°- O Municipio poderd regularizar com dnus do interessado a ocupa-
¢do que nio se enquadie nos requisitos dos incisos I ao 1V do caput
deste artigo, entretanto, observando o valor de mercado definido pela
comissio interna do Municipio nomeada pelo Prefeito Municipal e
ainda o disposto no art. 9° desta Lei Complementar,
§2° - Quando houver ocupagio de drea superior a 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), cujo ocupante enquadra-se no inciso I do
art. 9° desta Lei Complementar, este poderd optar pela desocupagio da
drea que ultrapassar a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
ou optar pela compra de acordo com o critério do inciso I, do art, 9°
desta Lei Complementar,

CAPITULO I
Segio I
Do Procedimento de Regularizagio Fundidria
Sustentdve] de Interesse Social
Art. 9° - Para subsidiar a defini¢do das acGes de regularizacdo fundiaria,
as parcelas da populagdo a serem atendidas pelo Programa Municipal de
Regularizagio Fundidria Sustentével de Interesse Social, deverdo ser
classificadas em 03 (trés) grupos sécioecondmicos para fins de enqua- |
dramento nos critérios de regularizagio de moradias com a finalidade |
de doagiio efou venda: :
I - Grupo I: Regularizago sem dnus: !
a) familias com renda bruta mensal per capita de até Vs (meio) salério
minimo, com cadastro no CadUnico do Municipio; i
b) familias com renda bruta mensal de até 03 (és) saldrics minimos,
com cadastro no CadUnico do Municipie. .
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I — Grupo 2: Venda por 50% (cinquenta por cento) do valor de mercé-
do, para familias com renda bruta mensal acima de 03 (trés) a 04 (qua-
tro) salérios minimos. i
11T - Grupo 3: Venda por 60% (sessenta por cento) do valor de merca-
do para familias com renda bruta mensal acima de 04 (quatro) a 05
(cinco) saldrios minimos. :
V= Qmpo 4: Venda por 80% (oiterita por cento) do valor de mercado para
familias com renda bruta mensal acima de 05 (cinco) saldrios minimos.
§1° - A avallin(;éo da renda familiar serd feita através de Cadastro
Soc14oecon6m1c0 por profissional com registro no CRESS — Conselho
Regional de Servigo Social, por meio da andlise do comprovante de
renda familiar por demonstrativos de pagamento, documento compro-
batdrio de renda emitido por . profissional registrado no Conselho
Regional de Contabilidade ou por cdpia de Declaragio de Imposto de
Renda junto & Receita Federal, visando subsidiar o enquadramento nas
modalidades de doagiio ou venda dos imdveis a serem regularizados.
§2° - O crilério para regularizagio de dreas ocupadas irregularmente para
moradia com construcio acima de 125,00 m? (cento ¢ vinie e cinco me-
tros quadrados) em terrenos de até 250,00 m2 (duzentos e cinquenta me-
tros quacrados), bem como os ocupacos a partir de 100,00 m? (cem me-
tros ¢+~ *ados) de terreno para exercicio de atividades econdmicas esta-
rdsu,  :avaliagio do imével pelo valor de mercado € sujeitos a angli-
se da candicdo socioecondmica do ocupante e capacidade de aquisigio,

Segdio I

Das Diretrizes e das Agges Especificas
Art.10 - Sdo diretrizes e agBes especificas do Programe Municipal de
Regularizacic Fundidria de Conselheiro Lafaicte:
I - para efeilo exclusivo desta regularizacio fundidria poderdio ser esta-
belecidas diretrizes ¢ pardmetros especificos de parcelamento, ocupa-
¢do e uso do solo para as Zonas Especiais de Interesse Social e parzas
demais dreas identificadas e indicadas no decorrer do programa;
II - promover, junto aos drgdos do Poder Judicidrio, instalados no
Municipio, 2 sensibilizagio para agilizar a’ conclusio das agBes de
inventdrios, principalmente quando fizerem parte da agdo as familias
classificadas no art.11 desta Lei Complementar; i
111 - priorizar a situacdo gue seja mais benéfica aos municipes atendidos
por este Programa de Regularizagio Fundifiria nas regularizagdes de
moradias, imdveis de uso econdmico e adequagdes de projetos, cbede-
cendo aos critérios pertinentes a cada situagdo;
1V - realizar levantamento planialtimétrico das 4reas-incluidas no Pro-
grama Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentdvel de Conse-
theiro Lafaiete, bem como realizar a atualizago cartogréfica planialti-
métrica de todo o temritdrio municipal;
V - nas ocupagdes e paicelamentos objeto do presente Programa, a partic
do levantamento planialtimélrico realizado, deverd ser delimitado o siste-
ma vidrio ¢ identificado os iotes e dreas condominiais, nao sendo Sbice
para prosseguimento do programa em dreas tais requisitos jd definidos;
VI - o sistema vidrio deverd contemplar os becos, alamedas e escadarias
existentes nas ocupagdes clandestinas; )
VII- e serfio aprovados lotzs com acesso direto ao sistema vidrig;
VIHI -~_créio ser asseguradas as servidoes de passagem; e
IX - no caso das ocupagdes ocorridas que ndo atendam a0 previsto ng
inciso VII do caput deste artigo buscar-se-d a regulatizagdo na forma,
condominial; f
X - as agdes de regularizacio fundidria deverdo identificar dreas objeto
de requalificagiio urbana, cujas agdes serdo condicionantes & regulariza- -
¢do fundidria das mesmas;

1 - as agdes de requalificagfio urbana compreendem a implantagdo oy
corregdo de sistema vidrio, melhorias habitacionais e ambientais, sanea-
meanto, implantagio de dreas verdes, institucionais e de uso pliblico;

XIJ - nos casos de ocupagdes de 4reas pdblicas serd calculada a médi
dos lotes para cada drea analisada, estabelecendo-se que a drea minima
equivale a 70,00m?2 (setenta metros quadrados) e a drea tituldvel médxic
ma equivale a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
XMI - para efeitos deste Programa de Regularizagio Fundidria serdo di-
ferenciados os lotes das fragdes ideais; i

XIV - a regularizacio de estabelecimentos comerciais e de servigos,
principalmente aqueles de apoio & moradia, localizados em drea pdbii-
ca, depende da apiicagiio do instrumento de concessio de direito real de
uso, conforme disposto nesta Lei Complementar,

XV - a regularizacio fundidria em ocupagGes clandestinas, definidas
nesta Lei Complementar somente poderé ser fzita em um tnico imdvel
de uso residencial ou misto;

XVI - serd permitida a regularizagfio de um segundo imével quando este
for destinado ao uso nio residencial e se constituir, comprovadamente,
na fonte principal da renda familiar;

XVII - deverd ser realizado o cadastro socioecondmico de todas ag
familias atendidas por este Programa de Regularizagfio Fundidria, que
servird para definir a classificagio dos grupos dispostos no art. 9o desta
Lei Complementar;

XVIII - no cadastro socioecondmico também deverd constar todas as
informagGes necessérias para o registro da propriedade ou do titulo de
dominio;

XIX -0 1ento, quando necessdrio, devera ser feito preferenci-
almente em dreas piiblicas ou dreas desapropriadas para o mesmo fim,
de preferéncia pr6ximas a atual moradia, sendo tal dispositivo permiti-

do apenas para ocupantes enquadrados no inciso I do art. 9o desta Lei :

Complementar;

XX - as agbes de reguiarizagio fundidria poderdo ser feitas individual

ou coletivamente;
XX - no caso de loteamentos com irregularidades ambientais associa-
das a irregularidades fundidrias, o empreendedor deverd, s suas expen-
sas, recuperar a drea, providenciar o reassentamento da populagio ou
destinar outra drea para preservago ambiental a ser aprovada pelo 6r-
gdo ambiental competente;

XXII - as associagdes de moradores e organizag@es niic governamentais
ligadas a0 tema poderdo ser parceiras do Poder Pdblico nas agdes que
envolvem a regularizagio fundifria; :

XXHI - deverd ser buscada a gratuidade do prineiro registro dos imé-
veis situados nas dreas objeto deste Programa de Regularizagio Fun-
didria, conforme disposto no art, 213, § 15, da Lei no 6.015, de 31 de
dezembro-de 1973;

XXIV - 0 Municipio poderé recorrer aos entes piiblicos federativos do
Estado e da Unido, bem como da sociedade civil organizada, pleitean-
do apoio técnico e financeiro para execugdo do programa quando nio
dispuser de recursos proprios; .
XXV — nio havendo disponibilidade de recursos proprios, o Municipio
poderd postergar a regularizacfio fundifiria prevista nesta Lei Com-
plementar até a efetiva possibilidade financeira de arcar com os custos
necessérios A regularizagdo.

XXVI - os beneficidrios de Programa instituido por esta Lei Con
plementar manterio em dia o pagamento do IPTU sobre os iméve

reguiarizados, sob pena de sua reversfio em relagdo aos regularizados |

sem Onus e sob pena de antecipagdo das parcelas do financiamento para
os imdveis regularizados com dnus, sem prejuizo da aplicagio da legis-
lagéio vigente. '

Parégrafo tinico - Em caso de ocorréncia do previsto no inciso XXV
deste artigo, o requerimento do beneficio previsto no art. 25 desta Lei
Complementar ndo serd prejudicado.

Segdio I

Das Situagdes de Irregularidades Identificadas
Art.11 - O Programa Municipal de Regularizado Fundidria de Interesse
Social identifica as seguintes situagdes de irregularidade no Municipio:
I - lotes sem registro em loteamentos regulares;’
11 - desdobros irregulares de lotes em loteamentos regulares;
111 - loteamentos com irregularidades juridicas em fungdo de inventdrio
1o aberto ou nio conclufdo;
1V - loteamentos com irregularidades urbanislicas:
a) aprovados e executados em desconformidade com o projeto;
b) aprovados, ndo comercializados e ocupados irregularmente;
¢) aprovados, parcialmente implantados e ocupados irregularmente;

4) superposicdo de projeto de parcelamento.

V- loteamento clandestino: ;

a) cuja origem do assentamento é-anterior a0s processos de aprovagio
Municipal; -

- b) executado & revelia do poder piiblico;

¢} com caracterfsticas de condominio fechado;
d) com irregularidade juridica; . 1
V1 - desdobros de lotes em loteamentos irregulares ou clandestinos;

"VII - ocupagio de dreas remanescentes em propriedade piiblica;

VI - ocupagfio em Area de Preservagao Permanenie de fundo de vale
localizada em propriedade particular;

IX - ocupagio ¢m Area de Preservagiio Permanente de fundo de vale
localizada em propriedade piblica; -

X - ocupagdo de drea verde ou de 4rea de uso pablico;

X1- ocupago de drea reservada para drea verde ou de drea de uso pibli-
co em loteamento irregular ou clandestino;

XI1 - ocupagdo de logradouro piblico;

X111 - ocupagdo com construgdes em drea de risco,

XIV - construges sem projetos e/ou com projetos originais alterados;
XV - ocupagdes de terrenos piblicos para atividades econdmicas;
XVI- ocupacdes irregulares de im6veis pertencentes aos demais enles
federativos;

XVII - ocupages irregulares em iméveis aforados.

XVIII - lotes caucionados em favor do Municipio, cuja urbanizacdo de
vias piiblicas, objeto da garantia ndo foi adimplida pelo Empreendedor
Imobilidrio e tenham sido alienados 2 terceiros através de contrato par-
ticular de compra & venda.

CAPITULO IV
Secio I
Do Procedimento de Regularizacio Fundiéria
Sustentdvel de Interesse Social

A, 12 - A regularizacio fundidria e interesse social exigiré a andlise

dominial da drea e a elaboragio pelo responsévei por sua iniciativa de
um plano que, além de outros elementos, deverd irdicar e definir:

[ - as dreas passiveis de consolidagio e as parceias a serem regulariza-
das ou, quando houver necessidade, relocadas;

1l - as vias de circulacfio existentes ou projefadas e, quando possivel, as
outras dreas destinadas a uso piblico;

111 - as medidas necessarias para a garantia da sustentabilidade urbanis-
tica, social e ambiental da drea ocupada, incluindo as formas de com-
pensagdo, quando for o caso;

; IV —as condigdes para garantia-da seguranga da populagdo em casos de

" inundagdes, erosio e deslizamento de encostas;

V —a necessidade de adequago da infraestrutura basica;

VI - a forma de participagio popular e contrele social.

§1° - A regulanzagio fundidria sustentdvel de interesse social que
envolva apenas 2 regularizagio juridica da situagiio dominial do imével
dispensard o plano mencionade no caput deste artigo.

§2°- A regularizagfio fundidria sustentével de interesse social poderd ser
implementada em etapas, sendo que, serdo priorizadas as etapas que se
enquadrarem no programa e em conformidade com a disponibilidade de
recursos € as demais serfo avaliadas para a regularizagio periédica em
etapas especificas em conformidade com o estudo de situagio que dard
suporte ao desenvolvimento do programa.

§3° - O contetido do piano de regularizacao fundidria, no que sc refere
aos desenlios ¢ a0 mernorial descritivo, deverd assegurar sempre a indi-
cagio ¢ o detalhamento das informagdes necessarias para o devido
registro imobilidrio,
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CAPITULO V
Seciio [
Dos Instrumentos de Regularizagdo
4t i3 - Para fins do Programa Municipal de Regularizagio Fundidria
sustentdvel de Interesse Social serdo utilizados os seguintes institutos
uridicos e politicos:
- adjudicagio compulséria;
I - apoio & abertura de inventdrio;
‘II - concessdo de direito real de uso;
'V - concessao de Uso Especial para fins de moradia;
v - venda.
Adt. 14 - Adjudicagiio compulsdria se aplica a0s casos em que 0 adqui-

ente de um imdvel, ap6s quitar todas as parcelas previstas em contra-

©, o recebe o registro em seu nome por parte daquele que vendeu o
mével. ’
Paragrafo tinico - O registro deverd ser obtido por sentenga, através da
ransferéncia, pela via judicial, do patriménio adjudicado do vendedor
para 0 adquirente. :
Art. 15 - Apoio & abertura de inventdrio se daré no caso de irregularida-
de juridica e fundidria constituida por inventdrio niio aberto ou nio con-
slufdo, poderé o poder piblico apoiar as partes envolvidas no sentido de
agilizar 0 processo, inclusive com apoio financeiro, mediante disponi-
bilidace financeira e previsio or¢amentdria, bem como a isengdo de
taxa:  lentes em certiddes municipais necessirias a soluglo das
a50es yadiciais.
Pardgrafo tinico - O apoio somente poderd ser realizado aos beneficid-
rios que possuam renda familiar mensal prevista no inciso I do art. 9o
desta Lei Complementar.
Art. 16 - Os imdveis do Municipio de Conselheiro Lafaiete poderdc ser
objeto de concesso de direito real de uso, como direito reai resolivel,
gratuitamente ou em condigGes especiais, por tempo certo ou indetermi-
nado, a ser firmada com seus proprios ocupantes, quando naqueles for
constatada a existéncia de estabelecimentos de uso nio-residencial.
§1°- A concessic de direito real de uso poderd ser contratada, por ins-
trumento puiblico ou particular, ¢ serd registrada e cancelada no Registro
de Iméveis.
§2° - Desde o registro da concesszo de direito real de uso, o beneficid-
ric fruird plenamente do terrenc para os fins estabelecidos no contrato
responderd por todos os encargos civis, administrativos e tributérios que
yenham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.
§3° - Resolve-se a concessdo com ou sem termo, desde que © conces-
siondrio dé ao imdvel destinaco diversa da estabelecida no contrato, ou
descumpra cldusula resolutéria do ajuste, perdendo, nesie caso, as ben-
feitorias de qualquer natureza.
§4° - A concessio de uso, salvo-disposicio contratual em contririo,
poderd transferir-se por ato inter vivos, ou por sucessao legftima ou tes-
lamentdria, como os demais direitos reais sobre ceisas atheias, regis-
trando-se a transferéncia.
Art. 17 - A Concessio de Uso Especial para fins de moradia serd insti-
tuida para aqueles que até a data do dia 31 de marco de 2015, possuam
como seu, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢io, até
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de imével piblico,
situad~ drea urbana, utilizandc-o para sua moradia ou de sua fami-
lia, - _© 0 possuidor, para o fim d¢ contar o prazo exigido por este
artigo, acsescentar sua posse 2 de seu anlecessor, contanto que ambas
sejam continuas,
§ 1° - Tem direito 2 concessfio de uso especial para fins de moradia em
relagdo ao bem objeto da posse, aquele que ndo for proprictério ou conces-
sionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural, salvo nos casos
de um segundo imével quando este for destinado ao uso ndo residencial
se constituir, comprovadamente, na fonte principal da renda familiar.
§2°- A concessio de uso especial para fins de moradia serd conferida
sem Onus preferencialmente 3 mulher, independentemente do estado
civil, cujos beneficidrios possuam renda familiar mensal conforme pre-
visto no inciso [ do art. 9o desta Lei Complementar.
§3° - O direito de que trata este ariigo ndo serd reconhecido a0 mesmo
concessiondrio mais de uma vez.
§4° - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legftimo continua, de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que j4 resida no imével por
ocasido da abertura da sucessio, ¥
§5° - Para terrenos com rea superior a 250,00m? (duzentos  cinquen-
ta metros quadrados) e com mais de um possuidor, hd a possibilidade
de concessAo coletiva a partir do estabelecimento de frages ideais,

i desde que os possuidores do imével piiblico ndo sejam proprietérios ou

i
5
!

concessiondrios de outro imvel urbano ou rurai, salvo nos casos de um
segundo imdvel quando este for destinado ao uso ndo residencial e se
constituir, comprovadamente, na fonte principal da renda familiar:

I - na concesso de uso especial de que trata este pardgrafo, serd atribui-

da igual fragfio ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da

¢ dimensao do ferreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escri-

- toentre os ocupantes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas;
. 11 - a frag@o ideal atribuida a cada. possuidor ndo poderd ser superior a

- ministragdo Pdblica.

+ igual periodo por ato do Chefe do Poder Executivo, mediante necessi-
* dade justificada.

i Art. 18 - Os imdveis do Municipio de Conselheiro Lafaiete cuja drea

. dos depésitos de poupanga com aniversirio no primeiro dia de cada

* de multade mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de | % {um
| por cento) ao més de atraso ou fragdo;

, 1V -a falta de pagamento de um nimero de 6 (seis) prestagdes importa-
i rd o vencimenlo antecipado da divida e a imediata execugzo do contrato;

| despesas referentes 2 venda.

. §8° - O titulo de concessdo dé use especial para fins de moradia serd

‘para moradia do ocupante ou de sua familia.

‘reajuste do saldo devedor e o dia do evento;

250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§6° - No caso das dreas de risco poderd o Poder Piblico realizar o reas-
sentamento e outro local na forma de concessdo, sendo objeto de
implementagfo pelo Municipio apds avaliagdo de viabilidade de recur-
sos e disponibilidade de 4reas, podendo optar, conforme a demanda,
pela inclusdo dos ocupantes ent programas oficiais de habitagdo.

§7° - O Poder Piiblico poderd na medida de suas condigdes, conceder o
uso especial em outro local para os casos de ocupagdes em iméveis:

I - de uso comum do povo; ’

1 - destinado a projeto de urbanizagio; .
111 - de preservagdo ambiental, no caso de ndo reconhecimento de ocu-
pagdo antrGpica consolidada,

obtido pela via administrativa perante o 6rgao competente da Ad-

§9°- A Administracio Piblica terd o prazo méximo de 12 (doze) meses
para decidir o pedido, contado da data de seu protocolo, prorrogéve! por

§ 10~ Na hipdtese de bem imdvel da Unido ou dos Estados, o interes-
sado deverd instruir o requerimento de concessdio de uso especial para
fins de moradia com certiddo expedida pele Poder Piblico municipal,
que ateste a localizagdo do imdvel em drea urbana € a sua destinagio

§ 11 - O titulo conferido por via administrativa serviré para efeito de
registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.

seja em metragem superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) poderdo ser alienados aos préprios ocuparites, nas hipdteses
desta Lei Complementar, podendo o pagamento ser efetuado em até 120
{cento e vinte) prestagdes mensais e consecutivas, observando-se, como
valor minimo da prestagdo de R$ 50,00 (cinquenta reais), considerada
sua avaliago nos termos da comissdo instituida pelo Municipio especi-
ficamente para este fim.

§ 1°- A transferéncia de propriedade dos imdveis somente poderd ser
registrada no competente Cartdrio de Registro de Iméveis, apés o paga-
mento de todas as parcelas.

§ 2°- As vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura piblica
de compra e venda ou promessa de compra e venda em que estardo pre-
vistas, dentre outras, as seguintes condictes:

I - valor da prestaggo de amortizagfo, juros ¢ alualizagio monetdria,
sendo esta nos termos aplicdveis ao financiamento habitacional da
Caixa Econdmica Federal;

11 - na amortizagie ou quitagio antecipada da divida, o saldo devedor
serd atualizado, pro rata die, com base no Gitimo indice de atualizagio
aplicado a0 conirato, no periodo compreendido entre a data do dltimo

Il — ocorendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacio de
pagamento, a quantia devida corresponderd ao valor da obrigagdo, em
mocda corrente nacional, atualizado pelo fndice de remuneragdo bdsica

més, desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento, acrescido

V - obrigagiio de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e

T=0 compromisso de pontualidade do pagamento do IPTU durante a’
vigéncia do financiamento sob pena de antecipagio das parcelas finan-
ciadas e imediata execugdo do contrato.

_ CAPITULO VI 3
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS i
Art. 19 - Ficam convertidos os aforamentos existentes no Municipio
para o instituto da concessao de uso especial para fins de moradia pre-
vistono a:l. 17 desta Lei Complementar, de acordo com g'ngxhse realiza-
da pela Procuradoria Geral do Municipio, cujos beneficidrios possuam

! renda familiar mensal igual  prevista no inciso I do art. 9o desta Lei
i Complementar.

Art. 20 - Poderdo ser outergados de forma coletiva os instrumentos pre-

. vistos nesta Lei Complementar ssmpre que 08 imoveis piblicos estejam
. ocupados por mais de uma familia sem que se passa 1den}n"1cm~ 0s tet-
| renos ocupados por cada uma delas, atribuindo-se, em tal hipdtese, igual
. fragfio ideal a cada qual, independentemente da dimensio do terreno
! que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre 0s ocupan-
I fes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

i Art. 21 - Fica o Poder Péblico Municipal autorizado a utilizar do enqua-
| dramento previsto nos instrumentos constanles nesta Lei Complementar

para deliberar quanto 2 forma de regularizagio dos iméves.
Art.22 - Os parcelamentos de solo urbano, na modalidade de desmem-

i bramento que se fizerem necessérios para atingir os objetivos desta Lei,
| poderdio mediante andlise conjunta da Secretaria de Planejamento e da

Procuradoria Geral ter metragens inferiores aquelas previstas na Lei
Complementar no 33, de 27 de outubro de 201 1.

© Art. 23 - O Municipio promoverd a atalizagio do seu-cadastro imobi-
 lidrio podendo a partir da vigéncia desta Lei Complementar proceder
| com o langamento nos registros do IPTU das dreas de terreno e edifica-

| cBes cujo levantamento preliminar j4 esteja comprovado em procedi-

mentos administrativos.

. Art. 24 - Os iméveis objetos da regularizagio prevista nos incisos 111 €

1V doartigo 13 desta Lei Complementar, serio gravados com a cliusu-

. la da inalienabilidade e impenhorabilidade, ficando o responsével pelo

" descumprimento sujeito @ reversio astomdtica do imdve! para o

| Municipio, sem direito a quaisquer nus ou indenizagao.

. Art. 25 - Os interessados terfio prazo de 5 {cinco) anos, contados a par-

© tir da vigéncia desta Lei Complementar para utilizar-se dos beneficios

i Arl. 26 - O Municipio poderd conceder certidio de néinero para fins de

I cadedguaeluz.

. infraestrutora bésica de dgua e luz,

- o imdvel foi adquirido de boa-fé,

| Ant. 27 - Ficaisento do ITBI as concessdes de uso especial para fins de
¢ moradia bem como das taxas inunicipais necessdrias a consolidagio da
| cagdo.

- de 2004.

propostos neste programa sob pena de desocupagdo do imével piblico, ;
sem direito 2 indenizagdo das benfeitorias realizadas.

ligagio de dgua e luz para os imdveis privados, urbano e rural, sitaados
em loteamentos ou chacreamentos irreguiares, clandestinos e em drea i
de preservagio permanente com ocupagdo antrdpica consolidada reco-

nhecida peio CODEMA, desde que exista no iocal a infraestiutura basi-

§ 1°— Para os imveis privados rurais néo serd exigido que no focal haja

§2°- O interessado deverd apresentar documentos que demonstrem que

referida concessio. )
Att. 28 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publi-

Art. 29 -Fica revogada a Lei Municipal no 4.657, de 14 de dezembro

PALACIC DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO
LAFAIETE, AOS VINTE E UM DIAS DO MES DE DEZEMBRO
DE 2015,
Ivar de Almeida Cerqueira Neto
Prefeito Municipal
Luiz Antdnio Teixeira Andrade
Procurador Geral
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